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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

La zone UA correspond & la zone urbaine historique de Le Garric. Elle s'étend également aux extensions plus ou moins
récentes attenantes aux equipements,

La zone UA est concarnée par le risque inondaticn et le PPRIL

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

ARTICLE UA=1 : DESTINATIONS ET SOUS DESTIMATI{)NS INTERDITES

1 — Lorsque des constructions ou aménagements relévent de plusisurs dastinations, il est fait application des régles propres 4
chacune de ces destinations,

2 - Sont interdites en zone UA les constructions ayant une des destinations ou sous-destinations suivantes
e exploilalion agricole el forestiére ;

s commerce de gros ;
e indusirie ;

ARTICLE UA-2: LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET
ACTIVITES

1/, CONDITIONS PARTICULIERES CONCERNANT CERTAINES DESTINATIONS OU S0US DESTINATIONS CONCERNANT LES
CONSTRUCTIONS !

Les constructions destinéss a l'artizanat et au commerce de délail sont autorisées, 2 condition d'étre compatibles avec |a
vocation de la zong, gu'elles ne produisent pas de nuisances sonores, alfactives cu visuelles.

L'aménagement de la zone UA est soumis 4 Orentations d'Aménagement et de Pragrammation sur le sectaur Jules Ferry
Mard.

2/, INTERDICTION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, ET DE CERTAINS TYPES D'ACTIVITES, OU SUIVANT LA
MATURE DES CONSTRUCTIONS :

Sant interdits

= |5 terrains de camping;

s |z stationnement de caravanes isolées

» |es parcs residentiels de loisirs ;

* |2 dépdt de vEhiculas ;

» |es chassis et tunnels bachés |

= |es dépdts et réservoirs de substances susceptibles d'altérer la cualité de 'sau (déchets, produits toxiques,
hydrocarbures, produits chimiques..).

3/. CONDITIONS PARTICULIERES CONCERNANT CERTAINS TYPES D'ACTIVITES OU LA NATURE DES CONSTRUCTIONS :

1 - Les Installations Classées pour la Pratection de 'Environnement sant autorisées sous résene gue leur implaniation ne
présente pas de risque pour la sécurité du voisinage {incendie, explosion), gu'elles n'entrainent pas pour leur voisinage des
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nuisances inaccentables de par lzurs activités ou de par les mesures nécesssires prises pour eliminer las nuisances relatives
aux activitas.

2 — Les affoullements et exhaussements des sols sont autorisés, sous réserve gue ces travaux soient indispensables aux
constructions, usages el activités autorisges dans la zone, qu'ils ne compromettent pas la stakilité des sols ou 'gcoulement des
ealy, el quils ne partent pas atteinte au caractére du site.

ARTICLE UA-3 : MIXITE SOCIALE ET FDHETIE«INELLE

1/, MIXITE SOCIALE :

Man réglermenté.

2!, MIXITE FONCTIONNELLE :

Man réglements,

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UA-4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

La disposition de la construction et son implantation devrant tenir comote de la topographie originelle du ferrain et s'y adapter,
ei nan llinverse.
11, IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES :

1 - Les constructions devront s'implanter 2 'alignement ou en observant un recul minimal de 5 métres de profondeur, compta &
partir de alignement des veies publiqgues ou privées. ou de la limite d'emprise publique qui s'y substitue.

2 = Pour les constructions nouvelles qui simplanteront en mitoyenneté de constructions existantes, elles méme implantées 4
I'alignement des voles publigues ou privées, ''mplantation a Talignement des woiss publigues ou privées, ou de la limite
d'emprise publique gui 8y substitue est autorisée.

3 - Pour les extensions des constructions existantes implantées 4 |'alignement des voies et emprises publigues ou privées au
de |a limite d'emprise publique qui 8"y substitue, || sera possible de saligner sur la construction axistante,

4 — U'implantation n'est pas reglementée peur les ouvrages techniques nécessaires au fonclionnement des services publics ou
d'intérét collactif,
2/ IMPLANTATION PAR RAPPORT ALIX LIMITES SEPARATIVES :

1 - Les censtructions devront s'implanter soit en limite séparative, soit en ohservant un recul minimal par rapport aux limites
séparatives au moins &gal & la moitié de sa hauteur, sans jamais lre inférisur & 3 métres,

2 - U'implantation n'est pas réglementée pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collactif,

3/, IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERRAIN :

1 - L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres surun méme lerrain doit respecter une distance horizontals
minimale de 4 metres comptée entre tous les points des constructions.

2 - Limplantation n'est pas réglementés pour les annexes et les ouvrages techniquas nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectf,
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4/, EMPRISE AU S0L ;

Man réglementé.

5. HAUTEUR :

1-Les nouvelles construclions et les surélévations n'excéderont pas une hauteur totale de 7 métres a I'égout du toit et deux
niveaux {R+1). Cette régle ne s'appliue pas pour les ouvrages techniques nacessaires au fonctionnement das services publics
ol d'intérét collectif

2 - Pour les constructions en toiture-terrasse, la hauteur maximale mesurée & l'acrotére n'excédera pas 7 métres et deux
niveaux (R+1}.

3 - Les annexes seront traitess en rez-de-chaussée, et leur hauteur ne pourra pas dépasser 4 matres a I'egout du toit, Dans s
cas d'implantation d'annexes en limites séparatives, la hauteur sera limitée 4 4 m au faitage.

ERT'IELE UA-5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1/. ASPECTS DES CONSTRUCTIONS !

1 - Bar laur aspect exlérieur, les constructions et autres modes d'occupation du sal ne daivent pas porter atteinte au caractére
ou & lintérdt des lieux avoisinants, aux sites et paysages urbains.

2 - Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, las murs de cldture, les batiments annexas daivent avoir un aspect en
harmonie avec celui des fagades principales. Est notamment interdit, lemplal & nu de matériaux préfabriqués qui doivent éire
recouvert d'un parement ou d'un enduit, tels que les briques creuses et les agglomérés,

FACADES

La couleur des constructions devra slinspirer de la palette des feintes naturelles cu site et des constructions
efwironnantes ou éire en hammonie totale avec elles, dans des teintes de beiges et d'ocres.

HUISSERIES

Le choix des matériaux et de la couleur des huisseries devra slinspirer de la paleite des teintes naturelles du site e
das constructions envirannantes ou étre en harmanie totale avec elles.

TOITURES
Elles auront une pente comprise entre 3% et 34 %. La pante des annexes n'est pas reglamantée,
Les toits terrasse sont autorisés au sein de lz zone.

Les toitures devront étre recouveries de malériaux qualiatifs s'inscrivant dans le style de l'architecture locale, par
exempla de type tuiles canal ou remanes.

2/. PERFORMANCE ENERGETIQUE :

1 - Les &quipements et installations destings & la production d'&nergie renouvelables sont autorisés sous reserve de ne pas
genérer de nuisances sonores ou visuelles, et d'étre compatibles avec |a vocation dominante d'habitat de la zane.

2 - Les panneaux photovoltaiques sont autorisas larsqu'ils sont intégres 2 la talture.
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3/, CLOTURES :

1 - Tant en bordure des voles gu'entre les proprigtés, les clétures doivent &tre congues de maniéra a s'harmoniser entre ellas el
avec leur envirannement immédiat,

2 - En limite des voies publiques ou privées, ou da la limite d'emprise pusligue qui s'y substitue, les clitures deviont respecter
une hauteur maximale de 1,60 métre.

3~ En limites séparatives, les clotures devront observer une hauteur maximale de 2 métres. Une hauteur différenciée paut &ire
imposes pour des raisons de sécurté et de visibilité selon les spécificités de Fenvironnement dans lequel s'inscrit le terrain
d'assiette du projet.

4 - Ces ragles ne s'appliquent pas pour les terrains ayant vocation & accusillir les ouvrages technigues nécessaires au
fonctionnament des services publics ou d'intérét collactf,

5 - Les matériaux destings a ére recouverts (briques creusas, parpaings...) devront étre obligatoirement enduit,

ARTICLE UA-6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET AEDRDE_DES
CONSTRUCTIONS

1 30% du terrain d'assiette du projet devra &ire conservéa en espaces non imperméabilisés.

ARTICLE UA-T : OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

1 = Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations admises dait étre assuré au sein
de I'unité fanciére, en dehors des voles publiques.

2 - |l est demandé au minimum pour les constructions & usages d'activité et d'équipement ;

i

1 place de stationnement par tranche de 40m® pour les constructions 4 usage de bureau et de senvice
o1 place de stationnement par tranche de 40m® pour les canstructions 4 usage de commearce et d'artisanat
= 1 place de stationnement par chambre paur les constructions 4 usage d'hébergement hatelier

o1 place de stationnement pour 2 couverts pour les constructions & usage de restauration

o 2 places de stationnament par tranche de 100 m? de surface de plancher pour les activités artisanales
o1 place de stationnement par place autorsés pour les équipements publics &t les actvités fastives

- Pour les constructions a usage d'habitation : 2 places au minimum par logement,

EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE UA-8 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES dIJ_PRI".FEES ET
D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1/. CONDITION D' ACCES AUX VOIES :

1 - Paur &tre constructiole, un terrain doit avoir accés & une vois publique ou privée, soit directament, soit par l'intermédiaire
d'un passage aménagé sur fonds vaising, Si elle st privée, [a desserte devra élre assurée soit par un accés direct, soit par
I'intermédiaira d'une servitude de passage, ne desservant pas plus de & constructions, sur fands vaising au titre de l'articls G52
du Code civil,

2 - Les acces débouchant sur las voigs publiques doivent &lre aménagés en fonction de lmporance du trafic des dites voiss,
de fagon a &viter toute difficults et tout danger pour la circulation générale. Leur localisation doit &tre choisie en lenant compte
du risgue &ventuel pour la circulation, des plantations, des espaces verts publics, de I'éclairage public cu toul aulre mohilier
urbain sur l'emprise publique,

G{? o dgesimsn ) g panagd Spwan fas fses e Napihon A prevpe d Yadisie 25 oo DOAG @ dy Esieziag Page & sur 74



AL

LIFSE 14550 - COMMUNE DE LE GARRIC

Gk REGEMENT TP LacaL 2'URRARIGH:

3 - Lorsqu'une opération de constructions groupées ou de lotissements comparte plusieurs emplacemants de stationnemeant ou
plusisurs garages, les acces a ces garages ou stationnements devront &tre organisés de manigre a ce quiil n'y ait qu'un ou
deux acoés sur la vairia publigue.

4 - Les accés doivent présenter des caracténstiques permettant de satisfaire aux exigences de séourita, lls ne doivent pas
présenter de risques pour les usagers, étre adaptés a l'opération. lls doivent &ire amanagés de fagon a ce que la visibilite vers
la voie soit assurée et 4 ne pas apparter l2 moindre géne a la circulation publinue.

5 - Les caractéristiques des accés doivent permattre de salisfaire aux régles minimales de dessarte : défense contre lincendie,
protection civile, brancardage, stationnemeant,

& - Lorsque le terrain est riverain de plusisurs voies publigues, 'accés sur 'une de ces voles peul-tre interdit sl représents
une géne ou un risque pour la circulation.

7 - Dans le cas d'une opération de lotissement ou induisant un maorcellement d'une unité fonciére &tablie, outre les conditions
de sécurité, il pourra étre imposé le désenclavement des parcelles ou espaces situés 3 l'arriare.

B — Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux des voies adjacentes.

2/ VOoIRIE :
1 - La cestnation et limportance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la capacité de la voirie
pusligue ou privée qui les dessert.

2 — Les dimensions fermes et les caractéristigues techniques des voies privées devront &lre adaptées aux usages qu'elles
slpportent ou aux opérations qu'slles daivent desservir, et devrant notamment répondre aux conditions exigées par le trafic
poids lourds et par le passage des engins des pompiers, et du ramassage des ordures.

3~ Les voies disposeront d'une largeur de chaussée minimale de 3 métras,

ARTICLE UA9 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE,
D'ASSAINISSEMENT ET DE TELECOMMUNICATION

Faur 'ensemble des réseaux réglemantés (eau potable, assainissement. téléphone, numérique, électricité), le raccordement
auy terraing cevra &tre réalisé en limite de la voie publique ou de de la limite d'emprise publigue qui s'y substitue.
1/. ALIMENTATION EM EAU POTABLE ;

1 - Taute construction au installation nouvelle qui, par sa destination, impligue une utilisation d'eau potable, doit ohligatoirement
&tra raccordée au réseau public de distribution d'eau polable conformément au réglement en vigueur, Le raccordement est
également obligatoire en cas d'aménagement, de changement d'affectation ou d'extension d'une construction existante de
nature a augmanter les besaing en eau potable,

2/. ASSAINISSEMENT :
EAUX USEES DOMESTIOUES ET IMDUSTRIELLES

1 - Le raccordement au réseau collectif ¢'assainissement de caractéristiques aporopriées est abligatoire larsqu'il existe
pour toutes canstructions ou installations engendrant des eaux usaes.

2 — Paur les parcalles non desservies par 'assainissement collectif, les constructions ou installations devront disposer
d'un systéme d'assainissement individuel réglementaire, confarme au réglement sanitaire déparlemental.

3 - 'évacuation des eaux ménagéres et effluents non fraités dans les fossés et les égouts pluviaux est interdite.

Gﬁ Cedveirend g2 proidad suwant leg tomcg da boston A pedvae § Parhcle 25 0w QOAG Pl o 1851002005 Fzge 40 sur 78



WRSE 14352 - COWMMUKE DE LE GARRIC

HESIRMC REE PMENT U 1AM Lochl i LURRSNIE T

Ealy BLUALES

1 - Les aménagements réalises sur le terrain ne doivent pas modifier les axes et sens d'écoulement des eaux
pluviales ; ces aménagements dolvenl garantir 'coulement vers le réseau de collecte public lorsgu'il existe.

2 — En l'absence d'un réseau d'eau pluvial, le constructzur de l'opérabon et des aménagemeants devra réaliser, 4 sa
charge, des dispositifs appropries et proportionnés & 'opération pour permetire I'évacuation directe et sans stagnation
des eaux pluvialas vers un exutare particulier, ou par infiltration sur I'unité fonciére.

3 - Conformément & la Ioi sur 'eau, la réalisation de toute nouvelle opération ne devra pas générar un débit 4 l'exutoire
de |a parcelle aménagae supérieur 4 celui ohsenvé avant aménagament. En conséguence les rejots supplémentairas
devrant &tra retenus temparairement sur le terrain par un dispositid de stockage adapté au projet.

3/. RESEAUX ELECTRIQUE, TELEPHONIQUE :

1 - Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d'électricité, el numénque doil &tre réalisé en souterrain
jusqua la limite du domaing public en un point & déterminer en accord avec les services geslionnaires. En cas dimpaossibilité
technique diment justifize de raccordemeant en souterrain, il paurra étre parmis une installation différenle scus réserve cu'elle
soit 1a plus diseréte possible. Une telle darogation ne pourra &tre envisagée pour les réssaux établis dans le périmétre de
latissements ou d'opérations groupées. pour lesquelles le raccardement aux réssaux sera ohligatoirement réalisé en souterrain.

2 - Les projets d'amenagement d'ensemble et les constructions nouvelles d'hahitat collectif, devrant mettre en place des
fourreaux et cables reliant le domaine public pour prévair un raccordement aux réseaux de communications électroniques Trés
Haut Dénit {fiore optigue). L'ensemble des logemeanls devront égalament &tre douipés en vue d'un raccordement.

4/, ORDURES MENAGERES :

Toutes opérations d'habitat collect devront comporter un local & ordures ménagares sur leur emprise foncigre 8 proximita
immédiate du domaing public et de dimension compatible avec I'cpérafion et la réglementation de 'EPCI compétente.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

La zone UE comrespond & des espaces urbains résenés aux équipemeants publics et installation d'intérét collectif,

La zone UE est concemée par le risque inondation et le PPRI

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

ARTICLE UE-1 : DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS INTERDITES

1 - Lorsau'un ensemble de constructions présente par ses caractéristques une unité de fonctionnement, 1l est tenu comple
exclusivement de |a destination orincipale de cet ensemble.

2 — Larsque des constructions ou aménagements relévent de plusizurs destinations sans lien fonctionnel entre elles/eus, il est
fait application des régles prapres a chacune da ces desfinations.

3 - Sont interdites en zone LE, toutes les constructions nan mentionnéas a larticle UE-2,

ARTICLE UE-2 : LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET
ACTIVITES

1/, CONDITIONS PARTICULIERES CONCERNANT CERTAINES DESTINATIONS OU SOUS DESTINATIONS CONCERNANT LES
CONSTRUCTIONS |

Les canstructions destindes aux ouvrages fechnigues des équipements d'intérét collectif sont autorisés dés lors qu'elles ne
portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturels et paysagers.

2/, INTERDICTION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, ET DES CERTAINS TYPES D'ACTIVITES, OU SUIVANT LA
NATURE DES CONSTRUGCTIONS :

Sant interdits

o ez faraing de camping et da stationnement de caravanes |
o e dépdt de véhicules
e e stationnement de caravanes isolées ;

3/, CONDITIONS PARTICULIERES CONCERNANT CERTAINS TYPES D'ACTIVITES OU LA NATURE DES CONSTRUCTIONS :
Meant.

ARTICLE UE-3 : MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

11, MIXITE SOCIALE !

Man raglementa,

2/. MIXITE FONCTIONNELLE ;

Mon réglements,
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CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

.A.RT!.(.:-L_E UEe-4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES cchsmummns

La disposition de la construction el son implantation devront tenir compte de la topographie originelle du terrain et s'y adapter,
et non linverse,

11, IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIGUES :
Man réglemeants,

2/ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES |

Man réglements,

3/, IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERRAIN :

Mon réglementé,

4/, EMPRISE AU SOL !

Man réglemeanté.

81, HAUTEUR !

Man réglementé,

ARTICLE UE-5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1/, ASPECTS DES CONSTRUCTIONS :

Par leur aspact extérieur, les constructions et autres modes d'occupation du sol ne doivent pas porter atteinte au caractére ou 4
lint&rét des lisux aveisinants, aux sites et paysages urbains.

FACADES

Non réglementé.

PERCEMENTS

Non réglements,

HUISSERIES

MNon réglementé.

TOITURES

Man raglementé,
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2/, PERFORMANCE ENERGETIQUE

Les canstructions nouvelles doivent étre en cohérence avec la réglementation relative 4 l'isclation thermique, I'acoustique et
I'aérafion en vigueur,

3/, CLOTURES :

Nan raglementé.

ARTICLE UE-6 ; TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Mon réglamenté.

ARTICLE UE-7 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Mon réglerments,

EQUIPEMENT ET RESEAUX

D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1/. CONDITION D' ACCES AUX VOIES |

1 - Paur étre constructible, un terrain dait avair acces a une voie publigue ou privée, soit diractement, soit par l'intermédiaire
d'un passage aménagé sur fonds voising et &ventuallement abtenu. Si alle est privée, la desserte devra Atre assuree soit par un
accas direct, soit par l'intermédiaire d'une sanvitude de passage, ne desservant pas plus de 5§ constructions, sur fonds volsing
au titre de l'article 682 du Code civil,

2 - Les accés débouchant sur les voies publioues doivent étre aménagés en fonction ce limportance du trafic des dites voies,
de fagon & &viler toule difficulté ef tout danger pour la circulation générale. Leur localisation dait &ire choisie en tenant compte
du risque &ventuel pour la creulation, des plantations, des espaces verts publics, de 'éclairage public ou tout autre mobilier
urbain sur l'emprise publique.

3 - Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de safisfaire aux exigences de sécurité, lls ne daivent pas
présentar de risques pour les usagers, étre adaptés a l'opération. lls davent &tre aménagés de facon & ce que la visihilite vers
la voie soit assurée et & ne pas apporter la moindre géne & la circulation publiqus.

4 - Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desseria © défense contre lincandie,
protection civile, brancardage, staticnnement,

5 - Les accés doivent respecter les écoulemants des eaux de la voie publique et ceux des voies adjacenies,

2/ VOIRIE :

1 - La deslination et Iimporance des constructions ou installations daivent &tre compatibles avec la capacité de la voirie
punligue cu privée qui les dessert.

2 - Les dimensions fermes et las caractéristigues techniques des voies privées devront &tre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, et devront notamment répandre aux conditions exigées par le trafic
polds lourds ef parle passage des engins des pompiars, et du ramassage des ordures,
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LGRS Roaiezi ) U Pt Latas o'URBARISHE

ARTICLE UE-9: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D’ELECTRlClTE, D'ASSAINISSEMENT ET DE TELECOMMUNICATION

1/. ALIMENTATION EN EAU POTABLE :

1 - Toute construction ou installation nowvells qui, par sa destination, implicue une utilisation d'eau potable, doit chiigatoirement
&lre raccordée 20 réseau public de distrbution d'eau potable conformément au réglement en vigueur. Le raccordement est
&galement abligatoire en cas d'aménagement, de changement d'affsctation cu d'extension d'une construction existante de
nature & augmenter les besoins en sau potable.

2 - Les canalisations ou tout autre moyen équivalent daivent élre suffisants pour assurer une céfense contre lincendie.

3 - Toute construction, auvrage ou installation dont la destination ou la nature paut présenter des risques de pallution vis-a-vis
du réseau public doit &tre équipé d'un dispositif de protection contre les retours d'eau conformément a la réglementation en
viguer,

21, ASSAINISSEMENT ;
EALX USEES DOMESTIOUES ET INDUSTRIELLES

1 - Le raccordement au réseau collectif d'assainissement de caractéristigues appropries est obligatoire lorsqu'il existe
pour toutes constructions ou installations engendrant des eaux usées. En cas d'impossibilité technique d'effectuer un
tel raccordement, les constructions ou installations devront disposer d'un sysiéme d'assainissement individuel
réglementaire, conforme au réglement sanitaire departemenial.

2 - Les eaux usées non domestiques ne pauvent &tre rejetées dans |z réseau public d'assainissement qu'aprés avair
fait F'ebjet d'un prétraitement dans les conditions définies dans le cadre d'une convention de rejet ou d'une autarisation
de déversement.

3 - U'évacuation des eaux ménagéres ef effluents non traités dans les fossés et les égouts pluviaux est interdite.

Ealx PLUVALES
1 - Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas madifier les axes et sens d'écoulement des saux
pluviales ; ces aménagements dolvent garantie 'écoulement vers le réseau de collecte public lorsquil existe.

2 — En l'absence c'un réseau d'eau pluvial, le constructeur de Fopéralion et des aménagements devra réaliser, a sa
charge, des dispasilifs apprapriés el proportionnés & l'opération pour permetire 'évacuation directe et sans stagnation
des eaux pluviales vers un exutoire partizUlier, au par infiltration sur Funité fonciére.

3 - Conformément & 13 loi sur l'eau, 12 réalisation de taute nouvelle opération ne devea pas générer un déhit 4 l'exutoire
de la parcelle aménagas supérieur & celui observé avant aménagement. En conséauence les rejels supplémentaires
deyront étre retenus temparairement sur le terrain par un dispositif de stockage adapté au projet.

3/. RESEAUX ELECTRIQUE, TELEPHONIQUE ;

Le raccordement des constructions aux réseauy de téléphone, d'électricité, et numérique doil &lre réalisé en souterrain jusau'a
1a limite du domaing public &nun point & déterminer en accord avec les services gestionnaires. En cas dimpossibilité technique
diment justifiée de raccordement en souterrain, | pourra &tre permis une installation différente sous réserve gu'elle soit la plus
discréte possible.

4!, ORDURES MENAGERES !

Man réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UX

La zone UX correspond & une zone d'acivité économioue. La zone UX est concernée par e risque inondation et le PPRL

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

ARTICLE UX-1 : DESTINATION ET SOUS DESTINATION INTERDITES

1 - Lorsgue des constructions ou aménagements relévent de olusisurs desiinations, il est fait application des régles propres a
chacune de ces destinations,

2 - Sont interdites en zone UK toutes las constructions non mentionnées & larticle UX-2.

ARTICLE Ux-2: LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET
ACTIVITES

1/. CONDITIONS PARTICULIERES CONCERNANT CERTAINES DESTINATIONS OU SOUS DESTINATIONS CONCERNANT LES
CONSTRUCTIONS .

1 - Les constructions & usage d'habitation sont autorisées sous condition d'élre ndcessaires pour assurer la direction, la
surveillance ou le gardiennage des dlablissements et d'étre intégrées dans le patiment d'activité. Un seul logement par activiid
est autorisé.

2 - Les zones de stockage ou dépdis de matériaux (sauf matériaux destings 3 la vente, show room, ...} sont autorisés sous
réserve d'Btre intégrés dans das dispositifs permettant d'assurar laur insarion dans le paysage environnant.

3 - Les extensions et la mise aux normes des installations existantes sous réserve de ne pas occasionner de géne pour la
voisinage.

2/, INTERDICTION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, ET DES CERTAINS TYPES D'ACTIVITES, OU SUIVANT LA
NATURE DES CONSTRUCTIONS :

Sant interdits ;

e ez terraing de camping et de etalicnnement de caravanes
e ez parcs résidentiels de loisirs
s | stationnement de caravanes isolées ;

3/. CONDITIONS PARTICULIERES CONCERNANT CERTAINS TYPES D'ACTIVITES OU LA NATURE DES CONSTRUCTIONS

1 - Les Installations Classées pour la Pratection de I Environnement sont autorisées sous réserve que leur implantation na
présente pas da risque pour la séoudté du voisinage {incendie, explasion), qu'elles n'entralnent pas pour leur voisinage des
nuisancas inacceptables de par leurs activités ou de par les mesures nécessaires prises pour éliminer les nuisances relatives
aux activites.

2 — Les affouillements el exhaussements dee sols sont aulorisés, sous réserve gue ces travaux soient indispensables aux
constructions, usages ef activités aulorisées dans la zone, gu'ils ne comprameattent pas la stabilité des sols ou l'gcoulement des
pauy, et quils ne porlent pas atteinte au caractére du site.

GE e dammen! 631 srokead suivant 1es lennes e Cnalion A S S CAneis 28 o COAG A WIS “ade 16 50 76



" UFEE $4334 = COMWUINE 1IF LE GARRIC
LECAMAIS  ReaLEMENT DU PLAN LOGAL B2 niEME

ARTICLE UX-3 : MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

11, MIXITE SOCIALE :

Maon réglemeanta.

2/, MIXITE FONCTIONNELLE :

Man réglementé.

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE Ux-4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie criginglle du terain et 5’y adapter,
et non linverse,

1/, IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES :
1 - Les constructions devront s'implanter en abservant un recul minimal ;

- de 35 métres de ['axe de la RD 988

= de 10 métres de l'axe de la RD 25

- de 10 métres de profondeur, comptée 4 partir de l'alignement des autres voies publigues ou privées, ou da la limite
d'emprise putlique qui s'y substitue,

2 — Limplantation n'est pas réglemantée pour les constructions destinées aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des équipemants d'intérét collectf et services publics.

2/ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES :

1 - Las construstions devront simplanter sait en limite separative, soit en observant un recul minimal par rapport aux limites
separalives au moins egal 4 la moitié de sa hauteur, sans jamais étre inférieur 4 4 métres,

2 —Les surélévations, les extensions ou aménagements de batiments existants pourront &tre effectués avec le méme recul que
celui du batiment d'arigine,

3 - Llimplantation n'est pas réglementée pour les construclions destinées aux ouvrages techniques nécessaires au
fanctionnement ces équipements d'intérét collectf et services publics.

3/, IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERRAIN :

1 - Limplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain doit respecter une distance horizantale
minimale de 4 métres complée entre tous les points des constructions,

2 - L'implantation n'est pas réglementés pour les annexes et les constructions destinéss aux ouvrages technigues nécessaires
au fanctionnement des equipaments d'intérét collectif et services publics,

4/. EMPRISE AU SOL :

Mon reglementé,
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5(, HAUTEUR :

Les nouvelles constructions et las surélévations ne pourront exceder une hauleur iotale de 15 métres au point l2 plus haut de
I'édifice (hors installations techniques non comptabilisées : cheminées, antennes, silos, ...

Cette régle ne s'applique pas pour les équipements d'intarét collectif ef les services publics. pour lesguels la hauteur nest pas
réglementée,

ARTICLE UX-5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1/, ASPECTS DES CONSTRUCTIONS :

1 - Par leur aspect extérieur, les constructions ef autres mades d'accupation du sol ne doivent pas porter alleinte au caractére
ou  l'intérét des lisux aveisinants, aux sites et paysages urbains.

2 - Les murs séparalifs, les murs aveugles apparents, les murs de cliture, les batiments annexes doivent aveir un aspect qui
sharmonise avec celul des fagades principales. L'emploi & nu de matéraux préfabriqués qui doivent &tre recouvert d'un
parement ou d'un enduit, tels que les briques creuses et les agglomérés ast intardit.

FACADES

Les couleurs des constructions devront s'inspirer de la palette des tenles naturelles du site el des constructions
environnantes ou &lre en harmaonie tolale avec elles. Les fagades latérales, amiéres et annexes, les murs axtéricurs
séparatils ou aveugles apparents, doivent &fre traités avec le méme sain que les fagades principales et en harmonie
avec elles, afin d'assurer 'homogénéilé des constructions concernées.

Les éléments pouvant élre déposés en fagade (gaines, conduites, installations spécifiques) doivent &tre intégrés aux
batiments.

PERCEMENTS
Non réglementé.

HUISSERIES

Man reglemants,

TOITURES

Man réglements.

2(. PERFORMANCE ENERGETIQUE :

Les constructions nouvelles doivent &tre en cohérence avec la réglementation relative & llsolation thermigue, l'acaustique el
I'agration en viguedr,

3. CLOTURES ;

Les matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings...) devront étre obligatoirement
enduits.

ARTICLE UxX-6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Les aires de statinonnement doivent étre plantées 4 raisan d'un arbre de haute tige par tranche de & places de stationnemeant,
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ARTICLE UX-7 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Le staticnnement des vahicules correspandant aux besoins des occupations et utilisations admises doit &ve assuré au sein de
I'urité fongcigre, en dehars des vaies publiques. Pour les canstructions nowvelles et les exlensions des constructions existantes,
de plus de 100 m* de surface de planchar, il est exigs au minimum pour le staticnnemeant des véhicules automobiles ou des
deux rouss

. Constructions a usage de bureau et de service: 1 place par tranche de 40m? de surface de plancher

- Constructions & usage de commerce et d'arlisanat © 1 place par tranche de 40n7* de surface de plancher,
- Construclions & usage d'activite - 1 place par poste de travail,

- Consltructions & usage d'hasitation ; 2 places par logemeant,

- Des aires de stationnement pour le garage des vélos et deux roues motorisés doivent &tre prévues en nombre
suffisant pour répondre aux besoins,

EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE UX-8 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1/, CONDITION °ACCES AUX VOIES ;

1 - Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, solt par lNntermédisire
d'un passage aménagé sur fonds voisins et éventuellement obtenu. Si elle est privée. la desserle devra &tre assurée par un
accés direct, soit par I'ntermédiaire d'une servitude de passage, ne dessarvant pas plus de 5 constructions, sur fands voising
au titre de 'aricle 682 du Code civil,

2 - Las accés débouchant sur les voies publiques doivent &lre aménagés en fonction de l'importance du trafic des diles voies,
de fagon a aviter toute dificult? et tout danger pour la ciroulation génarale. Leur localisation doit &tre choisie en fenant comple
du risque dveniuel pour la cireulation, ces plantstions, des espaces verts publics, de ['aclairage public ou tout autre mokbilier
urbain sur l'emprise publique.

3 - Les acces doivent présener des caracléristiques permettant de satisfaire aux exigences de séourité, s ne doivent pas
présenter de risgues pour les usagers, étre adaptés a l'opération. lls doivent &lre aménagés de fagon a ce que la visizilité vers
la vole soit assurée et & ne pas apparter la meindre géne & la circulation publique.

4 - Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte © détanse contre 'incendia,
protaction civile, brancardage, stationnement.

5 — Larsque |e terrain est riverain de plusieurs voies publiques, 'accés sur fune de ces voles paut-élre interdit 1l représents
e géne au un risque pour la circulation,

6 — Les accés doivent respacter les dcoulements des eaux de la vaie publique et ceux des voios adjacentes.

2IVOIRIE ;

1 - La destination &t l'mporance des constructions ou installations doivent élre compatibles avec la capacité de |a voirie
publique ou privée qui les dessert.

2 = Les dimensions fermes et les caractéristiques techniques des voies privées devront élre adaplées aux usages quelles
supportent cu aux opérations qu'elles doivent dessenr, et devront notamment répondre aux condilions exigées par le trafic
poids lourds et par le passage des engins des pompiers, et du ramassage des ordures.

3 ~ Les voies disposerant dune largeur de chaussée minimale dz 6 métres, Elles intégrerent une emprise nécessaire & la
création de cheminements doux protégeés d'une largeur minimale de 1,5 métre,

4 — Les voies en impasse pouront &tre limitées dans leur longueur pour des raisons de séourdie,
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3/ ACCESSIBILITE

Mon reglements.

ARTICLE Ux-9: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE, D'ASSAINISSEMENT ET DE TELECOMMUNICATION

1/. ALIMENTATION EN EAU POTABLE :

1 - Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utlisation d'eau potable, deit obligatoirement
Bfre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable conformément au réglement en vigueur, Le raccordement est
également ohligatoire en cag daménagement, de changement d'affectation ou d'extension d'une construction existante de
nature & augmenter les besoins en eau potable,

2 - Les canalisations ou tout autre moyen équivalent daivent étre sufisants pour assurer une défense contre lincendie,

3 - Toute construction, auvrage cu installation dont la desfination ou |a nature peut présenter des risques de pollution vis-2-vis
du réseau public dait &re équipg d'un dispositif de protection contre les retours d'eau conformément a la réglementation en

viguewr.

2/, ASSAINISSEMENT :

EAUY USEES DOMESTIQUES ET IWOUSTRIELLES

1 - Le raccordement au réseau collectif d'assainissement de caractéristiquas appropriges est abligatoire larsqu'il existe
pour toutes censtructions ou installations engendrant des eaux usées, En cas dimpossibilité technique d'effectuer un
tel raccordament, les constructions ou installations deveont disposer d'un systéme d'assainissement individust
réglementaire, conforme au réglement sanitaire départemental,

2 - L'évacuation des eaux ménagéres et effluents non traités dans les fossés et les égouls pluviauy estinterdite.

EALy PLUVIALES

1 - Les aménagamenis réalisés sur le terrain ne doivent pas modifier les axes et gens découlement des sauy
pluviales ; ces aménagements doivent garantir 'écoulement vers le réseau de collecte public lorsqu'il existe.

2 — En l'absence d'un réseau d'eau pluvial, le construcieur de 'opération el des aménagements devra réaliser, 4 sa
charga, des dispositifs approprigs et proportionnés  'opération pour permetire 'évacuation directe et sans slagnation
des eaux pluviales vers un exutoire pariculier, ou par infiltration sur I'unité fonciére.

3 - Conformément & la lol sur leau, la réalisation de toute nouvelle cpération ne devra pas générer un débit & l'exuloire
de la parcelle aménagée supérieur a celui abservé avant aménagemeant. En conséquence les rejets supplémentaires
devront &tre relenus tempaorairement sur le terrain par un dispositif de stockage adapis au projet.

4 — En aucun cas, les eaux olinviales ne pourrant étre rejetées dans le réseau d'assainissement ou dans les fossés
das vaies publigues,

3/, RESEAUX ELECTRIQUE, TELEPHOMIGLE ;

Le raccordament des constructions aux réseauyx de téléphone, d'électricité, et numérique dait étre réalisé en souterrain jusqu'a
|a limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec les services gestionnaires. En cas dimpossibilité technigue
diiment justifiée de raccordement en souterrain, | pourra &tre permis une installation différente sous réserve qu'elle sait la plus
discréte possible.
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TITRE Il: DISPOSITIONS PARTICULIERES
APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
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HESHRC  RoalTHIAT DU PLAY LEGAL E'U REARENE

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

La zona Al correspond aux secteurs & urbaniser destinés a accuaillir une mixité des fonctions avec pour vocation principale
I'nabitat et correspond aux sites dextension urbaing destings a accusilir principalement le développement résidentiel de la
commune de Le Garric & court et & moyen termes. Celte zone se situe dans la continuité du centre-ville, Toute urbanisation f
toutes constructions sont condilionnées au respect des Crientations d'Aménagement el de Programmation (OAF) du Plan
Local d'Urbanisme.

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

ARTICLE AU-1 : DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS INTERDITES

1 - Lorsqu'un ensemble de constructions présente par ses caractéristiques une unité de fonctionnement, il est tenu compte
exclusivement de la destination principale de cat ensembla.

2 — Larsque des constructions ou aménagemeants relévent de plusieurs destinations sans lien fonctionnel entre ellesieusx, il est
fait application des régles propres & chacune de ces destinafions.

3= Sont interdites dans l'ensemble de la zone toutes les constructions non mentionnées a l'article AL-2,

ARTICLE AlU-2: LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET
ACTIVITES

1/. CONDITIONS PARTICULIERES CONCERNANT CERTAINES DESTINATIONS OU SOUS DESTINATIONS CONCERNANT LES
CONSTRUCTIONS :

Les constructions liges a l'arfisanat, aux commerces de détal, aux ouvrages techniques des équipements dintérét collzctif sont
autorisées sous réserve d'étre compatibles avec |a vocation résidentielle de 1z zone, qu'elles ne produisent pas de nuisances
sonores, oifactives ou visuelles.

La zone Al comprend deux sous-secteurs A1 el AU2, au sein desquels Turbanisation est condiionnée 4 |a réalisation d'une
ou plusieurs apérations d'aménagement d'ensemble.

L'arménagement de la zane AU est sournis & Orientations d'Aménagement et de Programmation,

2/, INTERDICTION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS ET DE CERTAINS TYPES D'ACTIVITES, OU SUIVANT LA
MATURE DES CONSTRUCTIONS !

Sant interdits ;

s |as terrains de camping et de stationnement de caravanes

s |2 d&pdt de vEhiculas

s |z stationnement de caravanes isclaes

e |es chdssis et tunnels haches

» |es dépdts et réservoirs de substances susceptibles d'altérer la qualité de I'eau (déchets, produits toxiques,
hydrocarbures, produits chimiquas... ).

3/. CONDITIONS PARTICULIERES CONCERNANT CERTAINS TYPES D'ACTIVITES OU LA NATURE DES CONSTRUCTIONS :

1 - Les affouillements et exhaussements des sols sont autorisés, sous réserve que ces travaux soient indspensables aux
constructions, usages et actvités autorisees dans la zane, qu'ils ne compromettent pas la stabilite des sols ou '&coulement des
gaux, et qu'ils ne portent pas atisinte au caractére du site.
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2 = Toute urbanisation et toutes constructions sont conditionnées au respect des Orisntations d'Aménagement el de
Programmation definies, et a leur réalisation dans le cadre d'une opération d'ensemble pour chacun des secteurs ALY,

ARTICLE AU-3 : MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

1. MIXITE SOCIALE :
Mon réglemanté,
21, MIXITE FONCTIONNELLE :

Les principes urbains dé&finis dans les Orientations d'Aménagement el de Pragrammation doivent &tre respectés, notamment
ceux assurant une bonne integration des apérations el projels en matigre de déplacements, de cheminements doux et
d'espaces publics.

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE AU-4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

L& disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographis criginglle du terain et s'y adapter,
etnon lnverse,

1/. IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES :

1 - Les constructions et leurs annexes devront simplanter en chservant un recul minimal de 4 métres de profondeur, compté a
partir de 'alignement das vaies publiues au privées, ou dans la limite d'emprise publique qui s'y substitus,

2 - Limplantation n'est pas reglement&e pour les ouvragss techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
dintarét collectif.

2/ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES :

1= Au sein de |z zone AL, en dehors des sous-secteurs A1 et AUZ, les constructions et leurs annexes devront simolanter en
ohservant un recal minimal par rapport aux limites séparatives au moins &gal 4 la maitié de leur hauteur, sans jamais étre
inférieur 4 3 métres.

2 - Al sein des sous-secteurs AL st AUZ les constructions et leurs annexas devront s'imalanter

e soil surau moins une limite séparative 1atérale,
e soit en observant un recul minimal par rapport aux limites séparatives au maoins égal 4 la maoitié de leur hauteur,
sans jamais élre inféreur & 3 matras,

3- Limplaniation des piscines et terrasses devra respectar un recul minimal de 3 métres,

4 - L'implantation n'est pas réglementée pour les ouvrages techniques des équipements dintérét collectif et services publics.

3/. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERRAIN :

1 - L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain doit respecter une distance horizontale
minimale de 4 métres comptée entre tous les points des constructions.

2 = Limplantation des annexes doit respecter une distance horizontale minimale de 3 matres par rapport aux constructions,
comptéa entre tous les points des constructions,

3 - L'imolantation n'est pas réglementéa pour les ouvragas technigues des équipements d'intérat collectif et services publics,
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4/, EMPRISE AU S0L :

Man réglementa.

5/, HAUTEUR :

1 - Les nouvelles constructions et las surélévations ne pouronl excéder ung hauteur totale de 7 métres 8 'agout du toit et deux
niveaux (R+7],

2 - Pour les constructions en toiture-terrasse, la hauleur maximale masurée & l'acrotére ne pourra dépasser 7 métres et deuy
niveaux (R+1),

3 - Les annexes seront traitées an rez-de-chavssée, et leur hauteur ne pourra pas dépasser 4 métres 4 légout du toit ou 4
matres a l'acrotére pour les conslructions en toiture terrasse.

4 - Cette régle ne s'applique pas pour les équipaments d'intérét collectf at les services publics.

ARTICLE AU-5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1/, ASPECTS DES CONSTRUGTIONS :

1 - Par leur aspect extérieur, las constructions et autres mades d'occupation du sol ne doivent pas porter atteinte au caractére
ou a lintérét des lisux avoisinants, aux sites et paysages urbains,

2 - Les murs séparalifs, les murs aveugles apparents, les murs de cldture, les baliments annexes daoivent avoir un aspect qui
sharmonise avec celul des fagades principales. Est notamment interdit. l'emploi & nu de matériauy préfabriqués qui doivent étre
recouvert d'un parement ou d'un enduit, tels que les briques creuses et les agglomérés,

FACADES

La couleur des constructions devra sinspirer de la palete des teintes naturelles du site et des constructions
environnantes au &re an harmonie totale avec elles, dans des teinles de beige el d'oare.

La choix des matériauy ef de la couleur des huisseries devra sinspirer de la palette des teintes naturelles du site et
des conslructions envirannantas ou &tre an harmanie totale avec elles,

TOITURES
Elles aurcnt une pente comprise entre 30% el 35 %. La pente des annexes n'est pas réglementée.
Les toitures terrasses sont autorisées dans la zone.

Les toitures deviont &tre recouvertes de matérdaux qualiiatifs s'inscrivant dans le style de 'architecture locale, par
exemple de type tuiles canal ou romanes.

21, PERFORMANGE ENERGETIQUE :

1 - Les constructions nouvelles doivent étre en cohérence avec la réglementation refative a l'isolation thermigue, l'acoustique et
I'aération en vigueur,

2 - Las nouvelles constructions et les extensions sant construites ef aménagées de telle sarte qu'une protection solaire et una
venlilation naturalle limitent le recours & la climatisation,

3 - Leurs caractéristiques thermiques sont telles que la consommation d'génergie du batiment ou de la partie du batiment
concemée, pour le chauffage, dans les zanes ol ce dernier est necessaire, sait limites,

4 - Les panneaus photovoltaiques sont autornsés lorsqu'ils sont integrés A la toiture.

G?@I e incamiant & 51 LRG0 S0a 108 1onmes 2o (aonon A pedveg & amicls 25 oo D0AG A 162008 Page 24 sur TE



UPEE 74239 - COMMLINE DF LE GARRIC

Le QARBES  fr szl DU PLAY Local DL 20k S

3/. CLOTURES :

1 - Tant en bordure des voies qu'entre les praprigtés, les clitures doivent &tre concues de maniére a sharmoniser entre elles &t
avec leur envirannemeant imméadiat,

2 — En limite des voies publiques ou privées, ou de la limile d'emprise publigue gui s'y subslilue, les cldtures deviont respecter
une hauteur maximale da 1,60 métre.

3 —En limites séparatives, las clitures devront absarnver une hautedr maximale de 2 métres.

4 - Ces régles ne s'appliquent pas pour les lerraing ayant vocation & accueillir des constructions destinées aux ouvrages
techniguas des équinements dintérét collectif et senvices puslics,

5 — Les malériaux deslinés & étre recouverts (carreaux de platre, brigues creuses, parpaings...) devront &tre obligatoirement
enduits.

ARTICLE AU-6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

1 — Les espaces libres de toute construction et los aires de stationnement devront étre aménagés en espaces plantés.

2 = Sur l'ensemble de |z zona AU, au meing 30% de |2 superficie totale des unités fanciéres devra &lre conservée en espaces
non imperméaabllisés.

ARTICLE AU-7 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

1 = Le staticnnemeant des wéhicules de toute nature comespondant aux besoins des installations et constructions doit &tra
assuré en dehors de la voie publique, sur le terrain propre & l'opération.

2 — |l sara damandé au minimum pour les constructions 8 usages d'activité et d'éguipement :

o 1 place de stationnement par place autorisée pour les équipements publics et les activités festives

- Pour les constructions 4 usage d'habitation : 2 places au minimum par logement.

- Des places de slalionnement devront &tre prévues pour lacousll des visiteurs ;2 places par tranche de 10 logements
au mains.

EQU!PEMENT ET RESEAUX

ARTICLE AU-8 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1/, CONDITION D°ACCES AUX VOIES :

1 - Pour éfre constructible, un terrain doit avoir accés 8 une voig publique ou privée, soit directement, soit par lintermédiaire
d'un passage aménagé sur fonds voisins et &ventusllement obtenu, 51 elle est prives, |a dessere devra élre assurée par un
accés direct, soit par l'intermédiaire d'une servitude de passage, ne desservant pas plus de 5 constructions. sur fands voisins
au titre de 'aricle 882 du Code civil,

2 - Les accés débouchant surles voies publiques doivent &tre aménages en fonction de l'impertance du trafic des dites voies,
de fagon & éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation générale. Leur localisation doit étre choisie en tenant compte
du risque éventuel pour la circulation, des plantations, des espaces verls publics, de l'éclairage public ou tout autre mobilier
urbain sur I'emgrise publique,
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2 - Lorsgu'une opération de construclions groupées ou de lolissements comporle olusieurs emplacements de stationnement ou
plusicurs garages, les accés & ces garages ou stationnements devrant &tre organisés de maniére & ce qu'il v ait au maximum
deux acchs sur la vairie publique.

4 - Les accéds doivent prasenter des caractéristiques permetiant de satisfaire aux exigences de sécurité, lis ne doivent pas
présenter de risques pour les usagers, étre adaptés 4 l'operation, |ls doivent &tre aménagas de fagon & ce que la visikilité vers
la vaie scit assurée et & ne pas apparter la maindra géne 4 la croulation publigue,

5 - Les caractéristiqgues des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserts ; défense contre lincendie,
protection civile, brancardage, stafionnement.

6 — Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'accés sur [une de ces voies peut étre interdit sl représente
une géna au un fgque pour la creulation.

7 - Dans le cas ¢'une opération de lofissement au induisant un morcellement d'une unité fonciére &lablie, outre les condifions
de sécurité, il pourra &fre imposé le désenclavement des parcelles ou espaces silués 4 'ardére.

8 - Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique &t ceux des voies adjacentes.

2/VOIRIE

1 - La destination el mporance des constructions ou installations doivent étre compalibles avec la capacité de la voire
publique ou privée qui les desserl.

2 - Les dimensions fermes et les caractéristiques technigues des voies privées dovront étre adaptées aux usages qu'elles
suppartent cu aux opérations qu'slles doivent desservir, et devront notamment répondre aux conditions exigées par le trafic
paids lourds et par le passage des engins des pompiers, et du ramassage des ardures,

3~ Les bandes roulantes des voies ne devront pas aveir une largeur inferieure & 3 matres pour les sens unigues et 5 métres
paur les voies a double sens de circulation, Elles s'accompagnerant d'une emprise nécessaire a la création de cheminements
doux protégés d'une largeur minimale de 1.5 métre,

4 — Les voles en impasse pourront étre réalisées a condition de bénéficier ¢'une aire de refournament, ef d'assurer un bouclage
avec les voiries environnante 4 laide de cheminements doux, évitant Penclavement de certains secieurs,

ARTICLE AU-9: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D'ELECTRICITE, D'ASSAINISSEMENT ET DE TELECOMMUNICATION

Pour l'ensemble des réseaux réglementés en suivant [eau polable, assainissement, telephone, numérique, lectricits), le
raccordemant aux terraing devra &tre réalisé en limite de la voie publique ou de de la limite d'emprise publique qui 8"y substitue.
1/, ALIMENTATION EN EAU POTABLE !

1 - Toute construciion cu installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, dait abligatoirerment
&lre raccordée au réseau public de distrbution d'eau polable cenformément au réglement en vigueur. Le raccordemant ast
ggalement obligatoire en cas daménagement, de changement d'affectation ou d'exlension dune construction existante de
nature & augmenter les besoins en eau potable.

2 - Les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent &tre suffisants pour assurer une défense contra lincendia,

3 - Toute construction, ouvrage ou installation dont la destination ou la nature peut présenter des risques de pollution vis-a-vis
du réseau public doit &tre éguipé d'un dispositif de protection contre les refours d'eau conformémant 4 la réglementation en
vigueur,

21. ASSAINISSEMENT :

EALY USEES DOMESTIOUES ET INDUSTIRIELLES

1 - Le raccorderment au réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour loutes
constructions ou installations engendrant des eaux usées.
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2 - Les paux ustes non domestiques ne peuvent élre rejelées dans le réseau public d'assanissement qu'aprés avair
fait l'objel d'un retraitement dans les condilions définies dans le cadre d'une convention de rejet ou d'une autorisation
de déversement.

2 - L'évacuation des eaux ménagéres et effluents non traités dans les fossés et les égouts pluviaux est interdile.

Ealy BLUWALES

1 - Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas modifier les axes et sens d'écoulement des eaux
pluviales ; ces aménagerments dolvent garantir I'scoulement vers le réseau de collecte public lorsqu'il existe.

2 — En I'absence d'un réseau d'eau pluvial, le constructeur de 'opération et des aménagements devra réaliser, 4 sa
charge, des dispositifs appropriés et proportionnés & 'opération pour permettre I'&vacuation directe et sans stagnation
des eaux pluviales vers un exutaire particulier, ou par infiliration sur l'unité fonciére,

3 - Canformément & 1a loi sur l'2au, 1a réalisation de toute nouvelle opération ne devra pas générer un dabit & 'exutaire
de |a parcelle amenagae supérieur a celui observe avant amenagement. En conséquence les rejets supplémentaires
devront &tre retenus temparairement sur le terrain par un dispositic de stockage adapté au projet.

3/. RESEAUX ELECTRIQUE, TELEPHONIQUE :

1 - Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d'électicité, et numérique doit &tre réalisé en souterain
jusqu'a la imite du domaine public en un peint & déterminer en accord avec les services gestionnaires, En cas dimpossibilité
technigue diment justifiée de raccordament en souterrain, il pourra étre parmis une installation différents sous réserve qu'ells
soit la plus discréle possible. Une telle dérogation ne pourra élre envisagée pour les réseaux élablis dans le pénmétre da
lotissement ou d'opérations groupées, pour lesquelles le raccordement aux réseaux sera obligatoirement réalisé en sauterrain.

2 - Les projets d'aménagement densemble et les constructions nouvelles d'habitat collectif, devront metire en place des
fourreaus et cables reliant le domaine public paur préveir un raccordement aux réseaux de communications électranizues Trés
Haut D&kt (fibre optique)., L'ensemble das logements devront &galement &tre équipés en vue d'un raccordement,

4/. ORDURES MENAGERES :

Toutes opérations de collectifs, lofissement ou groupe d'habitation devrent comparier un local & ardures ménagéres sur leur
emprise fanciére a proximité immédiate du domaine public et de dimension compatible avec lapération et la reglementation de
I'EPCI compétenie.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

La zone A correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel agronomigue, biologiaue
ou économigue des terres, En zane A, il est autarisé principalement les batiments liés et nécessaires a 'exploitation agricale.
La zone A est concernée par le risque inondation et le PPRI,

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

_ﬂETICLE A-1: DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS INTERDITES

1 - Lorsqu'un ensemble de consiructions présente par ses caractéristiques une unité de fonclionnement, il est tenu caompte
exclusivement de la destination principale de cet ensemble.

2 — Lorsque des constructions ou aménagements relévent de plusieurs destinations sans lien fonctionnel entre ellesfaux, il est
fait application des régles propres a chacune de ces destinations.

4 —Toutes les occupations et utilisations du sal sant interdites a I'exception de celles mentionnées a |'article A-2,

ARTICLE A-2: LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET
ACTIVITES

1/, CONDITIONS PARTICULIERES CONCERNANT CERTAINES DESTINATIONS OU SOUS DESTINATIONS CONCERNANT LES
CONSTRUCTIONS :

1 - Sont autarisées sous condition dans I'ensemble de la zone :

Les constructions et installations d'gauipements dintérét colleclil et de services publics ou liges au fonctionnement des
reseaux, das lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activite agricole, pastorale ou forestigre du
terrain sur lequel elles sont implantées ef ne doivent pas porler atteinle 4 |a sauvegarde des espaces naturels et
paysagers.

En raison de leur valeur patrimaniale, la rénovation et la réhabiliiation des constructions des &léments batis identifiés
sUr le réglement graphigue et listés dans ke Rapport de Présentation sont autorisées sous réserve d'étre recanstruiis &
lidentigus et que leur pérennité soit assurée.

2= Sont autorisées sous conditions, hors secteur Ap ¢

Les constructions et installations agricoles dés lars qu'elles sont directernent nécessaires a une exploitation agricole, &
candition qu'elles soient situées & plus de 100 métres des zones urbanisees [UA, UE et UX) et & urbaniser (AU), et de
ne pas parter atteinte 4 |a sauvegarde des espaces agricoles, naturels ef paysagers.

Les nouvelles constructions A usage dhabilation constituant le logement de lexploitant lorsque la présence
permanente et rapprochée de ce demier sera demontrée nécessaire et indispensable au fonctionnement de 'activité
productive. Les constructions & usage d'habitation devront étre implantées dans un rayon de 50 métras au maximum
autour des batimenls d'exploitation existants, mesuré 4 l'aplomb des angles du satiment principal ou du corps de
ferme,

L'aménagement i 'exiension des habitations existantes réguliérement &difiées sous condition de ne pas changer leur
destination, dans la limite de 30% de la surface de plancher existante 4 la date d'approbation du PLU, sans dépasser
50 m? de surface de olancher et d'emprise au sol supplémentaire et 250 m® de surface totale (surface de plancher et
emprise au sol), el sans engendrer la création d'un nouveau logement,

La réalisation d'annexes {garage, abris, ...) & une habitation existanta, dans la limite de 30 m® de surface de plancher
ou d'emprise au sol par habitation exisiants a la date d'apprabation du PLU et sous réserve d'étre implantées 4 une
distance maximalz de 20 m de I'habitation princioale.
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s |as piscines sont autorisées au sein de la zane A 4 condition d'élre implantées a une distance maximale de 30m de
I'nahitation principale.

2/, INTERDICTION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES S0LS, ET DES CERTAINS TYPES D'ACTIVITES, OU SUIVANT LA
MATURE DES CONSTRUCTIONS :

Sant interdits

» |zsterrains de camping et de staticnnement de caravanas
s |es parcs rasidentiels de loisirs

o |2 dépdt de vehiculas |

= |estationnement de caravanes isolées.

3/. CONDITIONS PARTICULIERES CONCERNANT CERTAINS TYPES D'ACTIVITES OU LA NATURE DES CONSTRUCTIONS ©

1 — Hors sectaur Ap, les Instaliations Classées pour la Protection de 'Environnement sont autorisées sous réserve que leur
implantation ne présente pas de rdsque pour la sécurité du voisinage (incendie, explosion), qu'elles n'entrainent pas pour leur
voisnage des nuisances inacceptables de par leur activité ou de par les mesures nécessaires prises pour éliminer les
nuisances relatives a l'activité.

2 — Hors secteur Ap, les affouillements et exhaussemants des sols sont auforises, sous reserve que ces travaux soient
indispensables aux canstructions, usages et activites autorisées dans la zone, qu'ils ne compromettent pas la stabilite des sals
au I'ecoulement des eaux, et qu'ils ne partent pas atteinte au caraclére du site.

3 - Les installations et équipements techriques liés aux réseauy des services publics ou des &lablissements d'intéral collectif
sont autorisées sous résenve de rester compatibles avec la vocation de |z zone, et dés lors gu'ils ne parient pas atteinte 4 la
salvegarde des espaces agricoles, naturels et paysagers.

ARTICLE A-3 : MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

1/, MIXITE SOCIALE :

Man réglemants,

2/. MI¥ITE FONCTIONMELLE :

Man réglementé,
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CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTicLE A-4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de Ja topographie originelle du terrain ef 'y adapter,
et non Finverse.

1/, IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES :

1 - Les constructions devrant s'implanter en ohservant un recul minimal de 25 métres de profondeur, compté & partir de |'axe
des routes nationales et départemeantales.

2 — Les constructions devront s'implanter en observant un recul minimal de 10 métres de profondeur, compté & partir de
I'alignement des voies publigues ou privées ou de |a limite d'emprise publique qui 8'y substitue,

3 = Une implantation différente des constructions oourra tre autorisée pour les extensions de batiments existants implantés
avec des relraits différents ef si elles s'inscrivent dans l'ordonnancement de la fagade.

£ - Limplantation n'est pas réglementée pour les ouvrages techniques des équipements d'intérét collectif et services publics.

2/ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES :

Maon réglementé,

31, IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERRAIN :

Man raglemeanté.

4/. ENPRISE AU SOL :
Mon reglements pour les constructions et installations destinges & l'exploitation agricale et farestiére.

Four les autres constructions et installations, l'emprise au sol ne doit pas excédsr 30 % de la superficie de l'unité fonciére.

Ces disposilions ne s'appliquent pas aux constructicns et installations destinges aux équipements dintérét eollectif at de
services publics.

5{, HAUTEUR

Les nouvelles constructions et les surélévations ne pourrent excéder une hauteur totale de 7 métres au faitage et deux niveaux
[R+1). Cetle regle ne s'applique pas pour les constructions destinées 4 'exploitation agricole et forestiére cu pour les ouvrages
technigues des équipements d'intérét collecif et services publics.

ARTICLE A-5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1/, ASPECT DES CONSTRUCTIONS °

1 - Par leur aspect extérigur, les constructions el autres medes d'occupation du sol ne doivent pas porter atteinte au caractére
ou a l'intérét des leux avaisinants, aux sites el paysages urbains,

2 - Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les murs de clture, les batiments annexes doivent avoir un aspect en
harmanie avec celui des fagades principales. Sont natamment interdits, les imitations de maténaux tels que fausses briques,
taux pans de hois, ainsi que l'emplcl & nu de matériaux préfabriqués qui deivent étre recouvert d'un parement ou d'un enduit,
‘els que les briques creuses et les agglomérés,
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1 - Paour las canstructions destinées a |'exploitation agricole et forestiére, la couleur devra slinspirer des teintes
naturelles du site et das constructions environnantes ou &tre en harmonie totale avec elles. Les teintes vives &t
fancées sont interdites,

2 = Pour e reste des constructions, la couleur des conslructions devra s'inspirer de la paletle des leinles nalurelles du
site et des constructions environnantes ou &tre en harmoniz totale aves elles.

HUISSERIES

Le choix des matériaux et de la couleur des huisseries devra sinspirer de la palette des teintes naturellzs du site et
des constructions environnantas ou &tre en harmonie oiale avec 2lles.

TOITURES

1 — En dehors des constructions & vocation agricole, les couverlures des constructions doivent étre de type tuile
argileuse, Les couverlures des constructions devront avair une pente comprise entre 30 et 35%. Les toitures-terrasses
sont interdites.

Dans le cas de réfection de toiture, les matériaux utilisés devront &lre de méme aspeact que 'existant,

2 — Pour les constructions & destination d'exploitation agricole ou forestisre, la couleur devra s'inspirer des teintes
naturelles du site et des constructions environnantes cu &tre en rarmonie tofale aves elles, Les coulaurs vives et le
blanc pur sont interdis.

2/, PERFORMANCE ENERGETIQUE :

1 - Les constructions nouvelles & usage d'habitation doivent &tre en cohérence avec la réglementation relative 2 |'solation
thermique, 'acoustique et l'aération en vigueur,

2 - Les nouvelles canstructions et les extensions & usages d'habitation sont construites et aménagées de telle sorte qu'une
protection solaire et une ventlation naturelle limitent le recours 4 la climatisation.

3 - Leurs caractanstigues thermioues sont telles que la consommation d'énergie du batiment ou de la partie du batiment
concarnée, pour le chauffage. dans les zones ol ce derniar est nécessaire, soit limitée,

4 - Les panneausx solaires et photovaoltaioues sont autorisés lorsqu'ils sont intégrés & la toifure.

3. CLOTURES :

Tant en bordure des woies gu'entre les proprigtés, les clitures, si elles existent, doivent tre congues de maniére &
s'harmoniser entre elles el aves leur envirannement immédiat,

ARTICLE A-6 : TRAITEME“%IEWIRDNNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

1 - Les plantations existantes doivent &tre maintenuas ou remplacées par des plantations éguivalentes, lorsqu'elles présentent
un interét floristique, faunistique ou esthétiqua.

2 - Taut changement d affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature 3 comprometire la conservation, la profection ou
|l création des boisemenis et espaces de nature identifiés comme éléments de paysages, au titre des articles L151-19 el L151-
25 du code de 'urbanisme, figurés sur la document graphique du réglement est strictement interdit.
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_ARTIGLE A-T : OBLIGATIONS EN MATIERE DE smﬂcmMEruiENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations admises doit &tre assuré au sein de
[unité fonciére, en dehors des voles publiques.

EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE A-8 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES FUEL!QUES OU PRIVEES ET D’ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1/, CONDITION D' ACCES AUX VOIES :

1 - Paur &tre constructible, un terrain doit avair accés a une voie publique ou privée, soit direclement, soit par l'intermédiaira
dun passage amenage sur fonds voisins et eventuellement obtenu. Si elle est privée, la desserte devra &tre assurée par un
accés direct, soit par lintermédiaire d'une servitude de passage, ne desservant pas plus de 5 constructions, sur fonds voising
au titre de l'article 682 du Code civil,

2 - Les accés débouchant sur les voies publiques doivent &tre aménagés en fonction de I''mportance du trafic des dites vaies,
de fagon & éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation générale. Leur localisation doit étre choisie en tenant comple
du risque éventuel pour la circulation, des plantations, des espaces verts publics, de I'&clairage public ou tout autre mabilier
urbain sur l'emprise publique.

3 - Les acces doivent présenter des caraciéristiques permettant de satisfaire aux exigences de sécurité, 1z ne daivent pas
présenter de risques paur les usagers, étre adaptés a lopération. s doivent &tre aménagés de fagon & ce que la visibilité vers
la voie soit assurée et & ne pas apporter la moindre géne & la circulation publique,

4 - Les caracteristiques des accés doivenl permetire de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre l'incendie,
protection civile, brancardage, stationnemeant.

5 - Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'accés sur I'une de ces voies peut-étre interdit sl représente
une géne au un risque pour la circulation,

6 - Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux des voies adjacentes.

2IVOIRIE :

7 - La deslination et limporiance des constructions ou installations doivent &tre compatibles aves la capacité de la vairie
publique ou privée qui les dessert,

2~ Les dimensions fermes et les caracléristigues techiniques des voles privées devront étre adaptées aux usages qu'elles
suppartent au aux operations qu'elles doivent desservr, et devrant notamment répondre aux conditions exigées par le trafic
poids lourds et par le passage des engins des pompiers, et du ramassage des ardures.

3~ Les voies disposeront d'une largeur de chaussée minimale de 5 métres.

4 - Les voies en impasse seront limitées dans leur langueur pour des raisons de séourté.

ARTICLE A-9 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE,
D’ ASSAINISSEMENT ET DE TELECOMMUNICATION

Pour lensemble des réseaux réglementés en suivant (eau potable, assainissement, téléphone, numérique, tlectricité), la
raccordement aux terrains devra étre réalise en limite de la voie publique ou de de la limite d'emprise publique qui 'y substitue.
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1/, ALIMENTATION EN EAU POTABLE !

1 - Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique una wtilisation d'eau potable, deit ohligatoirement
gtre raccordée au réseau public de distibution d'eau potable conformément au réglement en vigueur, Le raccordement est
agalement ohligatare en cas d'aménagement, de changement daffectation cu d'extension d'une construction existante de
nature 4 augmenter les besoing en eau potable,

2 - Les canalisations ou tout autrs moyan éguivalent doivent étre suffisants pour assurer une défense contre lincendie.

3 - Toute construction, ouvrage ou installation dont la destinaticn ou la nature peut présenter des risques de poliution vis-a-vis
du réseau public doit &tre équipg dun dispositif de protection contre les retours d'eau conformément & la réglementation en
wigueur,

2/, ASSAINISSEMENT :
EALY USEES DOMESTIOUES ET INOUSTRIELLES

1 — Larsau'll ewste le raccordement au réseau collectif d'assainissement par des canalisations souterraines de
caractérisliques appropriées est obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des eaux uséss. En
cas dimpossibilité tachnigue o effectuer un tel raccordement eu d'absence da réseau, les constructions ou installations
devrant disposer dun systéms d'assainissement indivicuel réglementaire, conforme au reglement sanitaire
départemental,

2 - Les eaux usées non domastiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement qu'aprés avoir
fait l'abjet dun retratement dans les conditions définies dans le cadre d'une convention de rejet ou d'une autorisation
de déversement.

3 - L'évacuation des eaux ménagéres et efffuents non traités dans les fossés et les egouts pluviaux est interdite.

EAly BLUVIALES

1 - Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas modifier les axes et sens d'écoulement des eaux
pluviales ; ces aménagements doivent garantir 'caulement vers |e réseau de collecte public lorsguil existe.

2 — En l'absence d'un réseau d'sau pluvial, le constructeur de lepération et des aménagements devra réaliser, 4 sa
charge, des dispositifs appropriés et proportionnés 2 |'opération pour permettre ['évacuation directe et sans stagnation
des eaux pluviales vers un exutoire particulier, ou par infiltration sur I'unité fonciére.

3 - Cenfermément & la loi sur l'eau, la réalisation de toute nouvelle opération ne devra pas générer un débit & lexutoire

da la parcelle aménagée supérieur a celui observé avant aménagement. En conséguence les rejets supplementaires
davront &tre retenus temporairerment sur le terrain par un dispositif de stockage adagté au projet,

3/, RESEAUX ELECTRIQUE, TELEPHONIQUE

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d'électicité, et numérique dait &re réalisé en souterain jusqu'd
|a limite du domaine public en un point & d&terminer en accord avec les services gestionnaires. En cas d'impossibilité technique
diment justifiée de raccordement en souterrain, il pourra étre permis une installation différente sous réserve qu'elle soit |a plus
discréte possible.

4/, ORDURES MENAGERES :

Toutes opérations de constructions devront comporler un local & ordures ménagéres sur leur emprise foncigre a proximite
immédiate du domaine public et de dimension compatible avec l'opération et la réglementation de 'EPCI compétante.
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TITRE IV: DISPOSITIONS PARTICULIERES
APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

G'ﬁl G choaimentt saf praleos sovant o demes oo loghol A pidvie & ramcks 28 e GOAG B o 1670800



- LURSE 55339 = COMMUNE D2 LE GARRIC
LEGARNC  Rooiemen) o Plan Lozal o URBAYISHE

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

La zong N correspond & la zone naturelle ef forestidre, et a vocation de protéger les espaces naturels et forestiers de la
commung. La zone N est concemée par le risque inandation et lz PPRL,

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

ARTICLE N- 1 DESTINATJDNS ET S0uUs DESTINATIGNS 1NTERDITES

- Lorsqu'un ensemble de conslruclions présente par ses caractéristigues une unité de fonclionnement, il est tenu comple
exglusweme*&. de la destination principale de cet ensemble.

2 — Larsgue das constructions cu aménagements relévent de plusisurs destnations sans lien fonctionnel entre elles/eus, 1 est
fait application des régles propres & chacune de ces destinations.

3 - Sont inferdites en zone M, Nh et Na, toutes les constructions non mentionnées a I'arficle N-2,

ARTICLE N-2 : LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET
ACTIVITES

1!, CONDITIONS PARTICULIERES CONCERNANT CERTAINES DESTINATIONS OU SOUS DESTINATIONS CONCERNANT LES
CONSTRUCTIONS .

Sont autarisées dans lensemble de la zone N

1 - Sont autorisées sous condition dans 'ensemble de la zone les constructions et installations d'équipements dintérét collectif
et de services publics, dés lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pasterale cu forestidre
du ferrain sur lequel elles sont implantées et quelles ne patent pas alteinte & la sauvegarde des espaces naturels et
paysagers.

2 - L'aménagement et 'extension des habitations existantes régulidérement édifiges sous condition de ne pas changer leur
destination et sans craation d'un logement supplémeantaire, dans la limite da
o A0% de la surface de plancher existante & la date dapprobation du PLU, pour les constructions
reguligrement edifide, dont la surface de olancher et l'emprise au sol ne dépasse pas les 100 m* de surface
totale {surface de plancher et emprise aw sol} & la date d'approbation du PLU.
3 - La rédlisation d'annexas (garage, abris, ...} & une habitation existante, dans la limite da 30 m* de surface de plancher ou
d'emprise au sol par havitation existante 2 la date dapprobation du PLU et sous réserve d'élre implantées & une distance
maximale de 20 m de 'habitation principale.

4 — Les piscines sont aulotisbes au sein de la zone M, & condition d'étre imolantées & une distance maximale de 30 m de
I'hahitation principale

Sont aulorisées uniquement au sein du sous-secteur kh .

5 — Les constructions nécessaires aux développements des activités des centres &questres.

B- Dans le saus-secteur Na, sont autorisées les constructions & usage agricole.
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2/. INTERDICTION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, ET DES CERTAINS TYPES D'ACTIVITES, DU SUIVANT LA
NATURE DES CONSTRUCTIONS :

Sonl interdits

¢ les terraing de camping et de stationnement da caravanes ;
o e dépdt de vihicules

le stationnement de caravanes isoléas

les chassis et tunnals bachés ;

3/, CONDITIONS PARTICULIERES CONCERNANT CERTAINS TYPES D'ACTIVITES OU LA NATURE DES CONSTRUCTIONS

1 - Les affouillements et exhaussements des sols sont autorisés, sous réserve que ces travaux soient indispensables aux
constructions, usages et activités aulorisées dans la zong, quils ne comprometiant pas la stabilité des sols ou l'écoulsment des
gaux, et qu'ls ne portent pas atleinte au caractére du site.

2 — Les installations et guipements techniques ligs aux réseaux des services publics ou des établissements d'intérét collectf
sont autorisées sous réserve de resler compatioles avec la vocation de la zone, et dés lors qu'ils ne portent pas atteinte & la
sauvegarde des espaces agricoles, naturels ef paysagers.

ARTICLE N-3 : MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

1/, MIXITE SOCIALE :

Mon réglementé.

2!, MIXITE FONCTIONNELLE :

Man réglemeants.

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTI&LE N-4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

La dispasilion de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle du terrain et s'y adapter,
et nan linverse.

1/, IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ;

1- Les constructions devront s'implanter en abservant un recul minimal de 25 métres de profondeur, compté & partir de I'axe
des routes nationales et départementales.

2 — Les constructions devrant s'implanter en abservant un recul minimal de 10 métres de profondeur, compté & partic de
lalignement des voies publiques ou privées, ou de 1a limite ' emprise publique qui s'y substitue.

3 —Une implantation différente des constructions sera autorisée pour les extensions de batiments existants implantés avec des
retraits differents et si elles s'inscrivent dans l'erdonnancement de la fagade.

4 — Limplantation n'est pas réglementée pour les annexes et les constructions destinées aux ouvrages techniques des
equipemeants dintérét collectif et services publics

2/ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES :

1 - Les constructions devront ehserver un recul minimal de § métres par rapport aux limites séparatives.
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2 - Limplantation n'est pas réglementée pour les annexes et les constructions destinées aux ouvrages lechniques des
gauipaments d'intérét collectif ef services publics.

3. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain ©

Mon réglementé.

4/. EMPRISE AU SOL :

Mon réglementé.

5l HAUTEUR :

1 — Les nouvelles constructions et les surélévations n'excéderont pas une hauteur totale de 7 métres au faitage et deux
niveaux (R+1). Cette régle ne s'applique pas pour les constructions destinées aux ouvrages techniquas des aguipements
d'intérét collectif et sendces publics.

2 — Ay sein du sous secteur Nh, les constructions nécessaires aux activités des cenfres équestres uniguement, n'excédaront
pas une hauteur totale de 10 matres au faitage.

1). ASPECTS DES CONSTRUCTIONS |

1 - Par leur aspect extériour, les constructions et autres modes d'occupation du sol ne doivent pas porter atteinte au caractérs
ou a l'intérét des lieux aveisinants, aux sites et paysages urbains.

2 - Les murs séparatifs, l2s murs aveugles apparents, les murs de cldture, les batiments annexes doivent avoir un aspect en
harmanie aves celul des fagades principales. Sont natamment interdits, les imitations de matériaux tels que fausses briques,
faux pans de bois, ainsi que l'emplai & nu de matériaux préfabriqués qui doivent étre recouvert d'un parement cu d'un enduit,
tels que les brigues creuses et les aggloméras,

FAGADES

La couleur des constructions devra s'inspirer de la palelte des feintes naturelles du site et des constructions
anvironnantes ou &tre en hammonie totale avec elles.

ERCEMENTS

Man réglemeanté.
ol

Man réglementé,

TOITURES

En dehars des constructions & vocafion agricole, les couvertures des constructions doivent &tre de type tuile argileuse.
Les couvertures das canstructions deveont avair une pente comprise entre 30 et 35%. Les toitures-terrasses sont
interditas,

2/. PERFORMANCE ENERGETIQUE ;

1 - Les constructions nouvelles doivent étre en cohérence avec la réglementation relative & lisclation thermigue, I'acoustique et
I'aération en vigueur.
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2 - Les nouvelles constructions et les exlensions sont construites et aménagées de telle sarte qu'une protection solaire et une
ventilation naturelle limitent e recours & la climatisation.

3 - Leurs caracléristiques thermiques sont telles que la consommation d'énergie du batiment ou de la partie du batiment
concemeés, pour le chauffage, dans les zones ol ce dernier est nécessaire, soil limitée.

- Les panneaux solaires et photovaltaiques associés 4 des batiments d'habilation sont autorisés lorsau'ils sont | intégrés a la
tﬂ ture.

3/, CLOTURES :

Tant en bordure des voies qu'entre les proprigtés, les clétures, si elles existent, doivent étre congues de manigre 4
s'harmoniser entre elles et avec leur environnement immédiat,

ARTICLE N-6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature & compramettre la canservation, la protection au la
création des boisements et espaces de nature identifiés comme éléments de paysages, au titre des articles L151-19 et L151-23
du code de l'urbanisme, figurant sur le document graphique du réglement est strictement intardit.

ARTICLE N-7 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIDNNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besains des occupations et utilisations admises doit, &tre assuré au sein de
I'unité fonciére, en dehors des voies publiques.

EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE N-8 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERhﬁ.INS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES I-ET D'ACCES
AUX VOIES QUVERTES AU PUBLIC

1/. CONDITION D°ACCES AUX VOIES

1 - Pour étre constructible, un terain doit avoir accés & une voie publique ou privée, sait directement, soit par l'intermédizira
d'ln passage aménagé sur fonds voising et éventuellement abtenu. Si elle est privée, la desserle devra &tre assurte far un
acces direct, soit par lintermédiaire d'une servitude de passage. ne desservant pas plus de 5 constructions, sur fonds voisins
au litre de l'article 682 du Cade civil,

2 - Les acces debouchant sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de Fimpartance du trafic des dites vaies,
de fagon & éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation générale. Leur localisation doit étre choisie en tenant compte
du risque éventuel pour la circulation, des plantations, des espaces verls publics, de I'éclairage public ou fout autre mobilier
urbain sur lemprise publiqus,

3 - Les aceés doivent présenter des caractérisiques permettant de satisfaire aux exigences de sécurité. lls ne doivent pas
présenter de risques pour les usagers, élre adaptés 4 l'opération. lls doivent &tre aménagés de fagon & ce que la visibilité vers
la voie soil assurée et a ne pas apporter la moindre géne 3 la circulation publique,

4 - Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre lincendie,
pratection civile, brancardage, stationnement.

9~ Larsque le terrain est riverain de plusieurs voies publioues, 'accés sur l'une de ces voies peut-gtre interdit s'i représenta
une géne ou un risque pour la circulation.

6 - Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux des voies adjacentes.
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2IVOIRIE

1 - La destinaticn et limportance des constructions ou installations doivent étre compatioles avec la capacité de la voirie
publiqua au privée qui les dassert.

2 - Les dimensions fermes el les caraciéristiques techniques des voies privées devront élre adaptées aux usages qu'ellss
supportent ou aux opératians qu'elles doivent desservir, et devront notamment répondre aux conditions exigées par le trafic
ooids lourds et par |2 passage des engins des pomplers, et du ramassage des ordures.

3 - Les voies disposeront d'une largeur dz chaussée minimale de 3 malres,

4 - Les voies eh impasse seront limitées dans lsur longueur pour das raisons de sécurite,

ARTICLE N-9 ; CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE,
D' ASSAINISSEMENT ET DE TELECOMMUNICATION

Pour l'ensemble des réscaux réglementés (eau potable, assainissement, téléphone, numérigue, électricitd), le raccordement
aux terrains devra &lre réalisé en limite de la voie publique ou de de la limite d'emprise publique qui 'y substitue,

1/. ALIMENTATION EN EAU POTABLE :

1 - Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, imaligue une utilisation d'eau potable, doit obligatoirement
&tre raccordée au réseau public de distrhution d'sau potable confarmément au réglement en vigusur. Le raccordemeant est
énalement obligatoire en cas d'aménagement, de changement d'affectation ou d'extension dune construction existante de
nature & augmenter les besoins en eau polable.

2 - Les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent &tre suffisants pour assurer une défense contre lincandie.

3 - Toute construction. ouvrage ou installation dant la destination ou la nature peut présenter des risques de pollution vis-a-vis
du v&seau public doit &lre équiph d'un dispositif da protection contre les retours d'eau confermément 4 la réglementation en

yiguelr,

21, ASSAINISSEMENT ;

ALY USEES DOMESTIQUES ET WOUSTRIELLES

1 - Le raccordement par des canalisations scuterraines au réseau collectif d'assainissement de caractéristiques
appropriées est obligatoire lorsqu'il existe pour toutes constructions au installations engendrant des eaux usées. En
cas dimpossibilité technique d'effectusr un tel raccordement ou d'absence de réseau. les constructions au installations
devront disposer d'un systéme d'assainissement individugl réglementaire, conforme au réglemsnt sanitaire
departemental.

2 - Les eaux usées non domestiques ne pauvent &tre rejatées dans le réseau public d assainissement qu'aorés avoir
fait ['ohjet d'un retratemeant dans les conditions définies dans le cadre dune convention de rejet ou d'une autorisation
de daversement,

3 - L'évacuation des eaux ménagéres et effluents non traités dans les fossés et les &gouts pluviaux est interdits.

EAUy FLUVIALES

1 - Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas modifier les axes et sens d'écoulement des eaux
pluvizles ; ces aménagements deivent garantic ['ecoulement vers le réseau de collecte public larsquiil existe.

2 — En l'absence d'un réseau d'eau pluvial, le constructeur de 'opération et des aménagements devra réaliser, 4 sa
charge, des dispositifs appropriés et proportionnés & l'opération pour permettre 'évacuation directe et sans stagnation
des eaux pluviales vers un exutoire particulier, ou par infiltration sur ['unité fonciére.
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3 - Conformement 4 |a lo sur l'eau, la réalisation de toute nouvelle opération ne devra pas générer un débit & l'exutoire
de la parcelle aménagée supérieur & celui observé avant aménagement. En conséquence les rejels supplémentaires
devront étre retenus temparairement sur le terrain par un dispositif de stockage adapté au projat.

4 - En aucun cas, les eaux pluviales ne seront rejetées dans le réseau d'assainissement ou dans les fossés des voles
publiquas,

3/. RESEAUX ELECTRIQUE, TELEPHONIQUE !

Le raccordement des constructions aux réseaux de t&léphone, d'glectricité, et numérique doit étre réalisé en soutarrain jusqu'a
|a limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec les services gestionnaires. En cas dimpossibilits technique
diment justifiée de raccordement en souterrain, il pourra étre parmis une installation différents sous résense quialle soit la plus

discréte possible,

4!, ORDURES MENAGERES

Toutes operations de censtructions devront comperler un local 4 ordures ménagéres sur lsur emprise fonciére 4 proximité
immediate du domaine public et de dimension compatible avec l'opération et |2 réglementation de I'EPCI compétents.
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TITRE V: DISPOSITIONS PARTICULIERES
APPLICABLES AU SECTEUR D’AMENAGEMENT DU
SITE DE LA DECOUVERTE
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U1

PREAMBULE :

Secteurs U1 secteur uroain réservé aux écuipements sportifs et de |oisirs structurants, ainsi qu'a la restauration et a
I'hébergemeant hitelier,

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

ARTICLE U1-1 : DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS INTERDITES

1 - Les destinations et sous destinations des constructions pouvant &tre interdites ou soumises & conditions particuliéres sont
définies en application des aricles R.151-27 et R.151-29 du code de l'urbanisme et exposées a l'article 3 des dispositions
genérales (Titre [),

2 - Tout projet de construction, d'aménagement ou dinstallation doit se référer & l'une de ces destinations.

d - Lorsque des constructions ou aménagements relévent de plusieurs destinations, il est fait application des régles propres a
chacune de ces destinations.

4 - Sont interdites en zone U1 les constructions ayant une des destinations ou sous-destinations suivantes

s axploitation agricols et forestiére : excentbes celles visées 4 larticle U1-2
& commerce de qros ;

+ industric ;

s entrepdts,

ARTICLE U1-2: LIMITATION DE GERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET
ACTIVITES

1/, CONDITIONS PARTICULIERES CONCERNANT CERTAINES DESTINATIONS OU SOUS DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS !

Les constructions destinées & l'artisanat et au commerce de détail sont autorisées, 4 condition d'étre compatibles avec |a
vocation de la zone, qu'elles ne produisent pas de nuisances sonores, olfactives ou visuelles.

Les constructions a usage d'habitation sont autorisées sous résenve d'étre liées 4 la fonction de gardiennage des équipements
etlocaux d'activités autorisés dans la zone.

Les lotissements ou les opérations de constructions groupées sont possioles.

2/, INTERDICTION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, DE CERTAINS TYPES D'ACTIVITES, OU SUIVANT LA
NATURE DES CONSTRUCTIONS :

Sont interdites toutes oceupations et utilisations du sol autres que celles admises & l'arficla U1-2°-3/.

3/, CONDITIONS PARTICULIERES CONCERNANT CERTAINS TYPES D'ACTIVITES OU LA NATURE DES CONSTRUCTIONS
1 - Sont autorises dans la zone, les constructions et ouvrages techniques destinés ;

- alacocueil des visiteurs, aux activités culturelles, sportives et de loisirs
- aux activités de restauration, d'hatellerie et para-hatellerie
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- aux commerces d'accompagnement des activités

- &lhabitation du personnel assurant le gardiennage ou la surveillance des équipements et activités
- aux éguipemeants de maintenance des installations, equipements et plantations

- aux éguipements publics et d'intérét général

- &laclivité agricole, sous réserve de rester compatibles avec les cccupalions du sol environnantes

2 — Sont autorisées dans |a zone |

- lesinstallations & usage d'activités culturelles, spartives et de loisirs

- les équipements de remontéas macaniques et de transport mécanigue des personnas

- les domaines skiables

- les aires de stationnement auverles au public

- les exhaussements et affouillements de sol lids et nécessaires & une cocupation ou utilisation du sol autorisé par le
présent réglement de zone

- les installations classées sous réserve qu'elles soient nécessaires au fonelionnement de l'ensemble du site et gu'elles
n'entrainent pour le voisinage aucune incommodité, &t en cas d'accident ou de fonclionnement défectueux aucuns
insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou iréparables aux personnes et aux biens,

- les cuvrages et installations d'infrastructures linéaires souterraing et les installations techniques qui y sont liees
{gazoducs, oléoducs, lignes électriques, ete...) sous réserve qu'ils ne comprometient pas |a orotection de
I'envirannemant

- les ouvrages de transport et de distribution d'énergie permettant de desservir les constructions admises dans la zone

Il est toutefeis précisé qus, sur le temtoire de Le Garric, ces cocupations et utilisation ne sont autorisé que sous réserve d'une
approbation du projet par la DREAL {Direction Régionale de [ Environnement, de ['Amenagement et au Logement).

ARTICLE U1-3 : MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

1/, MIXITE SOCIALE :
Mon réglementé,

21, MIXITE FONCTIONNELLE :

Mon réglermenté.

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE U1-4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

La disposition de la construction et san implantation devront tenir compte de |a topographie originelle du terrain et s'y adapter,
atnan [inverse.

1/, IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES :

Les constructions devrant s'implanter soit 4 lalignement, soit & une distance d'au mains & métres par rapporl aux voles et
emprises publiques.

2/ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES !

Lorsque la construction ne jouxte pas la limite séparative, la distance comptée herizontalement de tout point de |z construction
au point ce la limite séparative qui en est la plus rapproché doit &tre au moins égale a la moitie de la hauteur du batiment, sans
pouvoir &tre inférieurs & 3 métres.

62@' G dasumani es! penddad Sl ks fenes o laatian A pedas § Varala 28 da COAS P ol 65072009 Paee dd sur 78



UPEE 24339 - COMMUNE DE LE GARRIC

LE SRS R=Giesznl Dl PLAN LOCAL CUAEAREMI

3/, IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERRAIN !

Les constructions nan contiglies seront imolantées les unes par rapport aux autres sur une méme unité fonciére, & une
distance &gale & au moins 3 maires,

4/. EMPRISE AU 50L :

Mon reglements,

5/. HAUTEUR :
Man réglementé pour les équipements publics.

Paour les autres constructions, la hauteur sera limitée & un rez-de-chaussée plus 4 niveas.

ARTICLE U1-5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1/. ASPECTS DES CONSTRUCTIONS :

1 - Par leur aspect extérieur, les constructions et autres modes d'occupation du sol ne doivent pas parter atteinte au caractére
ou a lintarét des lieux avoisinants, aux sites el paysages urbaing.

2 —Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accorde que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si
les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature & porter atteinte
au caractére ou a |'intérét des lisux avoisinants, des sites . aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspeclives manumeantales,

FACADES

Sont auteriseés les matériaux d'aspect « brique en terre cuite, piere naturelle, verre, bois, béton et magonnerie enduits
ou peints. Les bardages d'aspect métallique ou plastique sont interdits,

HUISSERIES, MENUSERIES ET FERMETURES

Man réglementa pour les dquipameants publics.
Pour les constructions privées, les fermetures seront de teinte pastel au blanche.

TOITURES

Les toitures devront éire réalisées avec un matériau de couverture identique 4 celui de la salle de spectacle et dans le
méme esprit architectural,

Les matériaux utilisés devrant avoir un aspect bois, tuile en terre cuite, métallique.
Les toitures terrasses et les matériaux transparents sont autorisés sous réserve de ne pas étre majoritaires.

2!, PERFORMANCE ENERGETIQUE :

Man réglements,

3/. CLOTURES :

Mon réglementé.
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ARTICLE U1-6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

| — Les vairie et éguipements publics ferant l'objet d'un aménagemant paysager d'ensemble soigné, compatible avec la paletis
véqélale indiguée dans le schéma paysager génaral de la ZAC,

2 — Les aménagements paysaoers des constructions privées devrant s'harmonier aves 'aménagement pavsager public en ce
"
qui conceme la choix des assences, les densites et les agencements.

ARTICLE U1-T : DBLEGATI{ES EN MATIERE DE STATIONNEMENT

1 — Pour chague construction, le nombre de places de stationnement aménagées en plein air sur la parcelle et non réserées
aux handicapés, ne pourra pas dépasser 1 place pour 80 m? de surface de plancher. Les autres places nécessaires au
fanctionnement des constructions devrant étre crées en scus-sol sur la parcelle, soit réservées dans lemprise du parking
général en accord aves 'aménageur,

EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE U1-8 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1/. CONDITION D' ACCES AUX VOIES :

1 = Pour étre corstructiple, un terrain dolt avoir accés a une voie publicue ou privée, soit dirsctement, soit par lintermédiaire
d'un passage aménagé sur fonds voising. Si elle est privae, |a desserle devra &tre assurée sait par un accés direct, sail par
[intermédiaire d'une senvitude de passage, ne desservant pas plus de 5 constructions, sur fonds veising au titre de larticle 682
du Coda civil,

2 - Les acces débouchant sur les voies publiques doivent élre aménagés en fanction de limportance cu trafic des dites voies,
de fagen 4 éviler toute difficulté et tout danger pour la circulation genérale. Leur localisation dait étre chaisie en tenant compte
du risque éventuel pour la circulation, des plantations, des espaces verts publics, de l'éclairage public ou tout autre maokilier
urbain sur l'emprise publigue.

3 - Lorsgu'une opération de constructions groupées ou de lofissements comparte olusieurs emplacements de stationnament au
plusizurs garages, les accés & ces garages ou stationnements devront étre arganisés de maniers a ce quil n'y ait gu'un ou
deux accés surla vaiie publique.

4 - Les accés doivent présenier des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de sacurité, lls ne doivent pas
présenter de risques pour les usagers, étre adaptes 4 [opération. |ls doivent étre aménagés de fagon & ce que |a visibilité vers
la voia saif assurée et 4 na pas apportar la moindre géne a la circulation publique.

5 - Les caractéristiqgues des accés doivent permetire de satisfaire aux regles minimales de dessare : défense contre l'incendis,
pratection civile, brancardage, stationnement ;

& — Lorsque |e terrain est riverain de plusieurs voies publigues, 'accés sur f'une de cas voies peut-8tre inferdit sl représents
Une géne ou un risaue pour la circulation,

7 —Dans |z cas d'une opération da lotissement ou induisant un morcellement d'une unité forciére &tablie. outre les conditions
de sécurit, il pourra &tre imposé le désenclavement des parcelles ou espaces situés a l'arriére,

fi — Les accés doivent respecter les coulements des eaux da la voie publique et ceux des vaies adjacentes.
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2/ VOIRIE :

1 - La destination et limportance des constructions ou installations doivent &tre compatibles avec la capacilé de la vairie
publique ou orivée qui les desser,

£ — Les dimensions fermes et les caractéristiques techniques des voies privees devront &lre adaptées aux usages quelles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, et devront notamment répondre aux conditions exigées par le trafic
peids lourds el par le passage des engins des pompiers, et du ramassage des ordures.

3/ ACCESSIBILITE !

Man réglementé.

ARTICLE U1-9: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE, D'ASSAINISSEMENT ET DE TELECOMMUNICATION

Four 'ensemble des réssaux réglementés (eau potable, assanissement, t&léphone, numérique, électricité), le raccordement
aux terrains devra étre réalisé en limite de la veie publique ou de la limite d'emprise publique qui s'y substitue.

Les raccordements aux reseaux doivent étre réalisés par des cables ou conduites souterrains de préférence implantés sous
des voies ou du mains non visibles 4 'extéreur des édifices.
11, ALIMENTATION EN EAL POTABLE :

1 - Taute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit obligatairerment
élre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable conformément au réglement en vigueur. Le raccordement est
également obligatoire en cas d'aménagement, de changerment d'affectation ou d'extension d'une construction existante de
nature & augmenter les bescins en eau polable.

2 - Les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffsants pour assurer une défense contre lincendie.

21, ASSAINISSEMENT ;
EAUY USEES DOMESTIOUES ET INDUSTRIELLES

1 - Le raccordement au réseau collectif c'assainissement de caracténistiques appropriges est obligatoire pour toutes
constructions ou installations engendrant des eaux usées.

£ - Les eaux uséss non domestiques ne pauvent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement quiaprés aveir
fait l'objet d'un refraitement dans les canditions définies dans le cacre d'une convention de rejet ou d'une autarisation
de déversemeant,

3 — En cas d'impossibilité de raccordement au réseau d'assainissement, la création d'un réseau autonome sera
autorisée, sous réserve qu'elle soit conforme A la réglementation en vigueur.

4 - 'évacuation des eaux ménagéres et effluents non traités dans les fossés et les égouts pluviaux est interdite.

EALY PLUWALES

1 - Les aménagements réalisés sur e terrain ne doivent pas madifier les axes ot sens d'dcoulement des eaux
pluviales; ces aménagements deivent garantir 'écoulsment vers le réseau da collacte public lorsquil existe.

2 — En l'absence d'un réseau d'eau pluvial, le constructeur de lopération et des aménagements devra réaliser, 3 sa
charge, des dispositifs apprapries et proportionnés & l'opération pour permettre [évacuation directe et sans stagnation
des eaux pluvialas vers un exultoire particulier, cu par infiltration sur Funité fonciére.
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3 - Conformément & la loi sur 'say, 1a réalisation de loute nouvelle opération ne devrs pas générer un débil & 'exutoirs
de la parcelle aménagée supéricur & celul chservé avant aménagement. En conséquence les rejets supplémentaires
devront &tre relenus temparairement sur le terrain par un dispositif de stockage adapté au projet.

4 — En aucun cas, les eaux pluviales ne pourront étre rejetées dans le réseau d'assainissement ou dans les fossés
des voies publiques.

3/, RESEAUX ELECTRIQUE, TELEPHONIQUE :

1 - Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphons, d'électricitd, et numérique doit &tre réalisé en souterrain
jusqu'd la limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec les sanvices gestionnaires. En cas dimpossibilité
technigue diiment justifize de raccordement en souterrain, il pourra étre parmis une installation différente sous reserve qu'ells
soit 1a plus discréte possible. Une telle dérogation ne pourra étre envisagée pour les réseaux établis dans le pénmétre de
lotissement ou d opérations groupées, pour lesquelles e raccordement aux réseaux sera obligatoirernent réalisé en soutarrain,

2 - Les projets d'aménagement d'ensemble el les constructions nouvelles d'habital collectif, devront mettre en place des
fourreauy et cables reliant le domaine public pour prévoir un raccordamant aux réseauy de communications électroniques Trés
Haut Dénit (fibre optique). L'ensemble des logements devront également &tre équipds en vue d'un raccordemant,

4/. ORDURES MENAGERES :

Toutes opérations de collaclifs, lotissement ou groupe d'habitation devront comporter un local & ordures ménagéres sur lour
emprise fonciére & praximilé immédiate du domaine public et de dimension compatible avec l'opération et la réglementation de
'EPCI compétente.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U2

PREAMBULE :

Secleurs U2 sectsur urbain réservé aux équipements sporifs et de loisirs structurants, ainsi qu'a la restauration et a
Ihébergement hitalier,

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

ARTICLE U2-1 : DESTINATION ET SOUS DESTINATIDN INTERDITES

* - Les destinations et scus destinations des constructions pouvant &tre interdites ou soumises & conditions particuliéres sont
définies en application des aricles R.151-27 et R.151-28 du code de l'urbanisme et exposées 4 l'article 3 des dispositions
générales {Titre [).

2= Tout projet de construction, d'aménagement au dinstallation doit se référer & l'une de ces destinations.

3 - Lorsque des constructions ou aménagements relévent de plusieurs desfinations, il est fait application des régles propres 4
chacune de ces destinations.

4 - Sontinterdites en zone UZ les constructions ayant une des destinations ou sous-destinations suivantes

= exploitaion agricole et forestiére | exceptées celles visées 3 larticle U2-2
s commerce de gros ;

» indusire

s entrepdts,

ARTICLE U2-2: LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET
ACTIVITES

1/. CONDITIONS PARTICULIERES COMCERNANT CERTAINES DESTINATIONS OU SOUS DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS *

Les constructions destinées & l'adisanat et au commerce de détail sont autorisées, & condition d'étre compaticles avec |a
vocation de |a zone, qu'elles ne produisent pas de nuisances scnares, olfactives ou visuelles.,

Les constructions & usage d'habitation sont autorisées sous réserve d'élre lides 4 la fonction de gardiennage des équipements
et locaux dactivités autorisés dans la zone,

Les lotissements ou les opérations de constructions groupées sont possibles,

2[. INTERDICTION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS DE CERTAINS TYPES D'ACTIVITES, OU SUIVANT LA NATURE
DES CONSTRUCTIONS :

Sont interditas toutes cocupations et utilisations du sol autres gue celles admises 4 'article U2-2°-3/.

3/. CONDITIONS PARTICULIERES CONCERNANT CERTAINS TYPES D'ACTIVITES OU LA NATURE DES CONSTRUCTIONS .
1 Sont autorisés dans la zone. les constructions et ouvrages techniques destings :

- dl'accueil des visiteurs, aux activités culturelles, sportives et de loisirs
- aux activiiés da restauration, d'hitelledia et para-hatellerie

G‘i@ g dooument e51 prodgd suvant las e de Jophan A prévoe A ladioe 25 00 COAG Bt 180D Page 48 sur 74



LIPSE 14353 - COMMUNE DE LE GARRIC

PG ResLEMERT L Buan Losel O URBANISE.

- aux commerces d'accompagnement des activites

- al'habitation du personnel assurant le gardiennage ou la surveillance des équipements el activités
- aux équipements de maintenance des installations. éguipements et plantations

- aux équipements publics et d'intérét géneral

- &l'activité agricole, sous réserve de rester compatibles avec les occupations du sol environnantes

2 — Sont autarisées dans la zong

- les installations & usage d'activités culturelles, sportives et de laisirs

- les aquipemants de rermonlées mécaniquas &t de fransport mécanique des personnes

- les domaines skiables

les aires de stationnemeant ouvertss au public

- les exhaussements et affoulllaments de sol ligs et ndcessaires & une accupation ou ulilisation du sol autorisé par le
présent réglement de zone

les installations classées sous réserve gu'elles solent nécessaires au fonctionnement de l'ensemble du site et qu'elles
n'entrainent pour le voisinage aucune incommaditd, et en cas d'accident ou de fonctionnement défectusux aucune
insalubrité ni sinistre suscepliible de causer des dommagas graves ou irréparables aux personnes et aux biens,

les auvrages et installatons dinfrastruciures lingaires souterraing et les installations tachniques qui y sont lises
{gazoducs, oléoducs, lignes électriques, etc...) sous résarve qu'ils ne compromettent pas [a protection de
l'environnement

- les ouvrages de transport et de distribution d'énargie permettant de dessenvir les constructions admises dans la zone

Il est toutefols précisé que, sur le terrtoire de Le Gamic, ces occupations et utilisation ne sont autorisé que sous réserve d'une
aporobation cu projet par la DREAL {Direction Régionale de I'Environnement, de Aménagement et du Logement).

ARTICLE U2-3 : MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

1/, MIXITE SOCIALE :

Maon réglementé.

2{. MI¥ITE FONCTIONNELLE ;

Mon réglementa.

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE U2-4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

La disposition de la construction et son implantalion devront tenir compte de la topographie originelle du terrain et s'y adapter,
atnon linverse,
11, IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES .

Les constructions devrant simplanter soit 4 'alignement, sait & une distance d'au mains 6 métres par rapport aux voies et
emprisas publigues.

2/ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES |

Lorsque la construction ne jouxte pas |a limite séparative, la distance complée horizontalerrent de teut point de la consiruction
au point de la limite séparative qui en est la plus rapproché dait éire au moeins égale a la moitié de la hauteur du batiment, sans
pouvar &fra infrieurs & 3 métres,
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3/. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERRAIN !

Les constructions nan contiglies seront implantées les unes par rapport aux autres sur une méme unité foncigre, & una
dislance égale & au moins 3 métres,

4/. EMPRISE AU S0L :

Mon reglements,

5/, HAUTEUR :
Man réglemeanté pour les dguipements publics.

Faur les autres constructions, la hauteur sera limitée & un rez-de-chaussée plus 4 niveaus.

ARTICLE U2-5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1/. ASPECTS DES CONSTRUCTIONS :

1 - Par leur aspect extérieur, les construciions et autres mades d'occupation du sol ne doivent pas porter atteinte au caractére
ou & lintérét des lisux avoisinants, aux sites et paysages urbains.

2 — Le permis de construire peut &tra refuse ou n'éfre accordé que sous réserve de 'ohsarvation de prescripions spéciales si
les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimansions ou leur aspect extéreur sont de nalure 4 porter atteinte
au caractére ou a lintérdt des lieux avoisinants, des sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

FACADES

Sont autorisés les materdaux d'aspect « brique en terre cuite, plerre naturelle, verre, baolis, bélon et magonnerie anduits
ou peints, Les bardages daspect métallique ou plastique sont interdits.

HUISSERIES, MENUWSERIES ET FERMETURES

Man réglemeantéd pour les équipements publics.

Faur les constructions privées, les fermelures seront de leinte pastel ou blanche.

TOITURES

Les toitures devront Btre réalisaes avec un matériau de couverture idenfique A celui de la salle de epeciacle of dans le
méme esprit architectural.

Les matériaux utilises devront avoir un aspect bois, tuile en terre cuite, métallique.
Les toitures terrasses et les matériaux transparents sont autorisés sous réserve de ne pas &lre majoritaires.

2{, PERFORMANCE ENERGETIQUE !

Mon réglementé.

3/. CLOTURES :

Man réglementa,

-z
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ARTICLE U2-6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

1 — Les vairie el équipements publics feront l'objet d'un aménagement paysager d'ensemble soigné, compatiole avec la paletie
vegelale indiquée cans le schéma paysager général de la ZAC.

2 - Les aménagements paysagers des constructions privées devront sharmaoniser avec Faménagement paysager puslic en ce
qui cancerne la cholx des essences, les densités et les agencements.

3~ Les plantations risguant de provoquer une eutrophisation des eaux du lac sont proscrites au sein de la zone U2

ARTICLE U2-7 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

1 — Pour chague construction, le nombre de places de stationnement aménagees en plein air sur la parcelle &t non réservées
aux handicapés, ne pourra pas dépasser 1 place pour 80 m? de surface de plancher. Les autres places nécessaires au
fonctionnement des construclions devront étre crées en sous-sol sur la parcelle, soil réservées dans lemprise du parking
général en accord avec 'aménageur,

EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE U2-8 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1/, CONDITION D' ACCES ALY VOIES :

1 - Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par lintermédiaire
d'un passage aménagé sur fonds voisins. 5i elle est privée, la desserte devra &ire assurée soit par un accés direct, soit par
l'intarméadiaire d'une servitude de passage, ne desservant pas plus de & constructions, sur fonds vaoising au titre de 'artcls 682
du Code civil,

2 - Les accés débouchant sur les voles publiques dalvent &tre aménagés en Tonction de lNmportance du trafic des dites voies,
de fagon & aviter toute difficulté et toul danger pour la circulation générale. Leur localisation dait &re choisie en lenant comple
du risgque éventuel pour la droulation, des plantations, des espaces verls publics, de l'eclairage public ou tout autre maobilier
urbiain sur Femprise publicue,

2 - Lorsgu'une opération de constructions groupées ou de lotissements comporte plusieurs emplacements de stafonnement ou
plusieurs garages, les accés 4 cas garages ou staticnnements devront étre organisés de maniéra a ce quiil n'y ait qu'un ou
deux accés surla vairie publique.

4 - Les accés doivent présenter des caraciéristiques permetiant de satisfaire aux exigences de sécurite. lls ne daivent pas
présenter de risques pour les usagers, étre adaptés a l'opération. lls doivent &tre aménagés de fagon a ce que la vishilitd vers
la voie soit assurée et 4 ne pas apporter la moindra géne a la circulation publique.

5 - Les caractéristiques des acces doivent permettra de satisfaire aux régles minimales de desserte ; défense contre l'incandie,
pratection civile, brancardage, stationnameant .

B — Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, 'accés sur l'une de ces voies peut-Btre interdit 5l représente
une géne ou un risque oour la circulation.

7 = Dans lz cas d'une opération de latissement ou induisant un morcellemeant d'une unité fonciére &lablie, outre les conditions
de sécurité, il pourra &tre imposé le désenclavement des parcelles ou espaces situés a l'arrére,

b — Les accas doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux des voies adjacentes.
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2{VOIRIE :

1 - La destination et limportance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la capacité de |a vorie
publique ou privée qui les dessert.

2 — Les dimensions fermes el les caractéristioues techniques des voies privées devront étre adaptées aux usages qu'slles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, et devront nolamment répondre aux conditions exigées par le trafic
poids lourds et par le passage des engins des pompiers, et du ramassage des ordures.

3/ ACCESSIBILITE :

Mon réglementé,

ARTICLE U2:9: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE, D'ASSAINISSEMENT ET DE TELECOMMUNICATION

Pour I'ensemble des réseaux réglementés (eau potable, assainissement, téléphone, numérique, électricité), le raccordement
aux terraing devra étre réalisé en limite de la voie publique ou de la limite d'emprise publique qui s'y substitue.

Les raccordements aux réseaux doivent étre réalisés par des cables ou conduites souterrains de préférence implantés sous
des voies ou du moins non visibles 4 'exténeur des édifices.

1/, ALIMENTATION EN EAU POTABLE °

7 - Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique una utilization d'eau patable, dait obligatoirement
étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable conformément au réglement en vigueur. Le raccordement est
egalement obligatoire en cas d'aménagement, de changement d'affectation ou d'extension d'une construction existante de
nature & augmenter les besaing en eau potable.

2 - Les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent &tre suffisants pour assurer une défense contre lincendie.

21, ASSAINISSEMENT :
EALY USEES DOMESTIQUES ET INDUSTRIELLES

1 - Le raccordement au réseau collectif d'assainissement de caractéristiques approprices est abligatoire pour toutes
constructions au installations engendrant des eaux usées.

2 - Les eaux usées non domestiques ne peuvent éfre rejetées dans le réseau public d'assainissement qu'aprés avolr
fait 'objet ¢'un retraitement dans les conditions définies dans le cadre d'une convention de rejet cu d'une autorisation
da daversement.

3 — En cas dimpossibilité de raccordement au réseau d'assanissement, la création dun réseau autonome sera
autorisee, sous réserve qu'elle soit conforme a la réglementation en vigueur,

4 - 'évacuation des eaux ménageres et effuents non traitée dans les fossés et les égouts pluviaux est interdite.

Ealix BLUIAALES

1 - Les aménagements réalisés sur lo terrain ne doivent pas modifier les axes et sens d'écoulement des eaux
pluviales; ces aménagements doivent garantir I'tcoulement vers le réseau de collecte public larsqu'il existe,

2 — En I'absence d'un réseau d'eau pluvial, le constructeur de l'opération et des aménagements devra réaliser, 4 sa
charge, des dispositifs appropriés el propartionnés a l'opération pour permettre |'évacuation directe et sans stagnation
des eaux pluviales vers un exutoire pariculier, ou par infiltration sur l'unité fonciére.
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3 - Conformémant & la loi sur l'eau, 1a réalisation de toute nouvelle opération ne devra pas générer un dabit & lexutoire
de la parcelle aménagée supérieur & celui abservé avant aménagement. En conséquence les rejets supplémentaires
devront &tre retenus temporairement sur le terrain par un dispositif de stockage adaple au projel.

4 — En aucun cas, les saux pluviales ne pourront &tre rejetées dans le réseau d'assainissement ou dans les fossés
des voies publigues,

3/. RESEAUX ELECTRIQUE, TELEPHONIQUE :

1 - Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d'électricité, el numérigue doil &tre réalisé en souterrain
jusqu'a fa limite du damaine public en un point & céterminer en accord avec les services gestionnaires. En cas dimpossibilits
technique diment justifite de raccordement en souterrain, il pourra étre permis une installation différente sous réserve quelle
zoit la plus discréte possible. Une telle dérogalion ne pourra étre envisagée pour les réseaux etatlis dans le périmétre de
latissernent ou d'opérations groupées, pour lesquelles le raccordament aux réseaux sera obligatoirament réalisé en souterrain.

2 - Les projets d'aménagement densemble et les constructions nouvelles d'habitat collectf, devront mettre en place des
fourraaux et cables reliant le domaine public pour prévair un raccordement aux réseaux de communications électronigques Trés
Haut Déhit {fibre optique). L ensemble des logements devront egalement &tre equipas en vue d'un raccordement.

4/. ORDURES MENAGERES !

Toutes opérations de collectifs, lotissement ou groupe d'habitation devront comporter un local & erdures ménagéres sur leur
emprise fanciére & proxirmité immédiate du domaine public et de dimension compatible avec lapération et la réglementation de
[EPCI competente.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U4

PREAMBULE :

Secteurs U4: secteur urbain desting & accueiliir de 'habitat de loisirs et de I'hébergement & faible densité, mais également des
gquipements sportif, culturels et de loisirs.

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

ARTICLE U4-1 : DESTINATION ET SOUS DESTINATION INTERDITES

1 - Les destinations el sous destinations des constructions pouvant étre interdites ou scumises a conditions particuliéres sont
définies en application des articles R.151-27 et R.151-29 du code de l'urbanisme et exposées a l'atticle 3 des dispositions
générales {Titra |}.

2 - Tout projet de construction, d'aménagement ou dinstallation doit se référer & ['une de ces destinations.

3 - Lorsque des canstructions ou aménagemants relévent de plusieurs desfinations, il est fail application des régles propres &
chacune de ces destinations.
4 - Sont inferdites en zone U4 les constructions ayant une des deslinations ou sous-destinations suivantes :

o puploilalion agricole et forestiére

s commerce de gros ;

s industie ;

s enfreodts,

ARTICLE U4-2 : LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET
ACTIVITES

1/. CONDITIONS PARTICULIERES CONCERNANT CERTAINES DESTINATIONS OU SOUS DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

Les constructions cestinées & lartisanat et au commerce de détail sont autorisées, a condition d'élre compaticles avec |a
vocation de la zone, qu'ellas ne produisent pas de nuisances sonores, olfactives ou visuelles.

2/, INTERDICTION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, ET DE CERTAINS TYPES D'ACTIVITES, OU SUIVANT LA
NATURE DES CONSTRUCTIONS :

Sont interdites loutes accupations et utilisations du sol autres que celles admises & l'aricle U4-2°-31.

3/, CONDITIONS PARTICULIERES CONCERNANT CERTAINS TYPES D'ACTIVITES OU LA NATURE DES CONSTRUCTIONS !
1 - Sont autarisés dans la zane, les constructions et ouvrages technigues destinés :

- alhébargement touristiqua et de loisirs

- aux habitations |ageres de loisirs, les pares résidentiels de loisirs {sous farme d'opérations d'ensemble)
- alhabitation du personnel assurant le gardiennage ou la surveillance des équipements et activités

- aux équipements sportifs, culturels et de loisirs

- aux équipsments de maintenance des installations, équipements et plantations
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aux ouvrages techniques necessaires aux cocupations et aux utilsations du sol autonsees
aux commerces liés aux activites da loisirs
aux equipements publics et dinterét géneral

2 - Sant autorisees dans la zone |

]

les installations & usage d'activités touristigues, cullurelles, sportives et de laisirs

les aquipements de remaontées mécanigues et de transport mécanique des parsonnes

les aires da camping el de caravaning

les aires de jeux et de sports

les installations classées sous réserve qu'elles soient nécessaires au fonctionnement de 'ensemble du site et quelles
nentrainent pour e voisinage aucune incommaodité, et en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux avcuns
insalutrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou réparables aux personnes et aux biens

les ouvrages st installations d'infrastructures linéaires souterraing et les installations technigues qui y sont lides
igazoducs, oléoducs, lignes électriques, ete...) sous réserve guils ne comprametient pas la protection de
I'environnement

les ouvrages da transport et de distdbution d'énergie permeattant de desservir les canstructions admises dans la zane
les exhaussements ef affouillements de sol liés et nécessaires & |a réalisation d'une occupation ou utilisation du sal
autorsé par le présent réglerment de zane

1

Il est toutefols précisé que, sur le territoire de Le Garric, ces occupations &t utilisation ne sont autorise que sous réserve d'una
approbation du projet par la DREAL {Direction Régionale de I'Emvironnament, de I'Aménagement et du Logement),

ARTICLE U4-3 : MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

1/, MIXITE SOCIALE :

Maon réglements.

2/, MIXITE FONCTIONMELLE :

Man réglemeants,

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE U4-4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

La dispasition de la construction et son implantation devront tenir compte de |a fopographie originelle du terrain el 8'y adapter,
el non linverse,

1], IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES :

Les constructions devront simplanter scit & lalignement, soit @ une distance d'au mains 6 matres par rappor aux voies et
emprises publigues.

2! IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES ;

Lorsque 1a construction ne jouxte pas la limite séparative, 1a distance comptée horizantalement de tout point de la construction
au point de la limile séparative qui en est la plus rapproché doit &tre au moins &gale 4 la moitie de |a hauteur du batiment, sans
pouveir Btre inférieura & 3 mélras.

3/, IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERRAIN :
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Les constructions non contigiies seront implantées les unes par rapport aux aulres sur une méme unité fonciére, & une
distance égale & au moins 3 métras,

4/, EMPRISE AU 50L :

Man réglementé,

5/, HAUTEUR :
Les constructions d'habitat individuel e doivent pas dépasser deux niveaux habitables (R+1),
Les autres constructions seront fimitées & un rez de chaussée plus 2 niveaux habitasles, plus combles.

Maon réglementé pour les éguipements sportifs, culturels, de loisirs au publics,

ARTICLE U4-5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1/. ASPECTS DES CONSTRUCTIONS :

1 - Par leur aspect extérieur. les constructions et autres modes d'oceupation du sol ne doivent pas porter atteinte au caractére
ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages urbains. Les constructions devront présenter une qualité d'aspect
compatiole avec lenvirennement immédiat, le caractére de la zane et le site,

2 —Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous rdsenve de ['observation de preseripions spéciales si
les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature & porter atteinte
au caractere ou a linterét des lisux avoisinants, des sites | aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales,

FACADES

Sont autorisés les matériaux d'aspect « brique en terre cuite, piere naturelle, verre, hais, béton et maconnerie enduits
ou peints. Les bardages o'aspect métallique ou plastique sont interdits.

TOIMURES

Les matériaux utilises devront avoir un aspect bois, wile en tere cuite, métallique.

2/. PERFORMANCE ENERGETIQUE

Mon réglementé,

3/ CLOTURES :

Man réglementé.

ARTICLE U4-6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON -BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

1 —Les espaces extéreurs et les voiries devront &tre paysagés avec sain.
2 - Les essences seront compalibles avec |a palette végétale indiguée dans le schéma paysager général de la ZAC.

ARTICLE U4-7 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Toute occupation du sal doit comporter des places de stationnement situées hors de la voirie et direciement accessibles,
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- Paur les constructions a usage d'habitat : 2 places de stationnement serant creées pour chagque logement,
- Pour les constructions a usage d'hébergement et quipements da loisirs - 1 place pour 30 m? de surface de plancher.

EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE U4-8 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1/. CONDITION D’ACCES AUX VOIES !

1 - Pour étre constructible, un lerrain doil avoir accés & une voie puslique ou privee, soit directement, soit par l'intermédiaire
d'un passage aménageé sur fonds vaising et éventuellement obtenu. Si elle est privée, |a desserte devra étre assurée par un
acces direct, sait par fintermédiaire d'une senvitude de passage, ne desservant pas plus de 5 constructions, sur fond volsin au
titre de Farticle 682 du Code civil,

2 - Les accés débouchart sur les voies publiques doivent &tre aménagés en fonction de limporiance du trafic des dites voies,
de fagon & éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation générale. Leur localisation deit &tre cheisie en tenant compte
du Asque éventuel pour la circulation, des plantations. des espaces verts publics, de |'éclairage public ou tout autre mobilier
urbain sur Femprise publique.

3 - Larsgu'une opération de constructions groupées ou de lolissements comporte plusisurs emplacements de stationnament ou
plusieurs garages, les accés 4 ces garages ou siationnements devront &tre organisés de maniere a ce quil n'y ait gu'un ou
deux accés surla voirie publigue.

4 - Las accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de sécurité. lis ne doivent pas
présenter de risques pour les usagers, &lre adaptés A lopération. |ls deivent étre aménagés de fagon a ce gue la visibilits vers
la voie soit assurée et & ne pas apporter la moindre géne & la circulation publique.

5 - Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre lincendie,
protection civile, brancardage, stationnement

& — Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, 'acces sur lune de ces voies peut-gtre interdit 'l représente
une géne ou un risque pour la clreulation.

7 — Dans le cas d'une cpération de lofissement ou induisant un morcellement d'une unité fonciére établie, cutre les conditions
de sécuritd, il pourra éfre imposé le désenclavemeant des parcelles ou espaces situés a l'arriére.

A - Les accés doivent respecier les écoulemeants des eaux de la vole publique et ceux des voles adjacentes.

2[VOIRIE

1 - La destination et limportance des constructions ou installations doivent &tre compatibles aver la capacilé de la vairie
publique ou privée qui les dessert.

2 — Les dimensions fermes el les caractéristiques techniques des voies privées devront étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux apérations qu'elles doivent desservir, et devrant notamment répondre aux conditions exigées par le trafic
poids lourds et par le passage des engins des pompiers, et du ramassage des ordures.

3/ ACCESSIBILITE :

Mon reglemente.
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ARTICLE U4-9: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D’ELECTRICITE, D'ASSAINISSEMENT ET DE TELECOMMUNICATION

Pour l'ensemble des réseaux réglementés (eau potable, assainissement, t&léphone, numérque, Eleciricité], le raccordement
aux terrains devra élre réalise en limite de la voie publigue ou de la limite d'emprise publigue qui s'y substitue,

Les raccordements aux réseaux doivent étre réalisés par des cbles ou conduites sauterraing de préférence implantés sous
des voigs ou du meins non vizibles & 'extérisur des édifices,

1/, ALIMENTATION EN EAU POTABLE !

1 - Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, impligue une utilisation d'eau petable, doit obligatoirement
&tre raccordée au réseau public de distrbution d'eau potable conformément au réglement en vigueur. Le raccordement est
également obligatoire en cas d'aménagement, de changement d affectation cu d'extension d'une construction existante de
nature a augmenter les hesoins en eau potable.

2 - Les canalisations ou tout autre moyen egquivalent dovent étre suffisants pour assurer une défense contra lincendie.

2/, ASSAINISSEMENT :
EAUX USEES DOMESTIQUES ET INDUSTRIELLES

I - Le raccordement au reseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toutes
constructions ou installations engendrant des eaux usées.

2 - Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetdes dans le réseau public d'assainissement qu'aprés avair
fait l'objet d'un retraitement dans les conditions définies dans le cadre d'une convention de rejet ou d'une autorisation
de déversement.

3 - En cas d'impossibilité de raccorderment au réseau d'assainissement, la création d'un réseau autonome sera
autorisée, sous réserve qu'elle soit contarme & |a réglementation en vigueur.

4 - L'évacuation des eaux ménagéres et effluants non traités dans les fossés et les égouts pluviaux est interdite.

EALY PLUVIALES

1 - Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas modifier les axes et sens d'écoulement des eaux
oluviales; ces aménagements doivent garantir I'ecoulement vers le réseau da collecte public lorsqu'l existe,

2 — En I'absence d'un réseau d'eau pluvial, le constructeur de l'opération et des aménagemants devra réaliser, & sa
charge, des dispositifs appropriés et proportionnés a l'apération pour permettre ['évacuation directe et sans stagnation
des aaux pluviales vers un exutoire particulier, ou par infiltration sur I'unité foncigre,

3 - Conformément & la loi sur l'eau, la réalisation de toute nouvelle opération ne devra pas générer un débil & l'exutoire
de a parcelle amenagee supérieur 4 celui observé avant aménagement. En conséquence les rejets supplémentaires
devront étre retenus temporairement sur le terrain par un dispositif de slockage adapté au projet.

4 — En avcun cas, les eaux pluviales ne pourront &tre rejetées dans le réseau d'assainissement ou dans les fosses
des voies publiques.

3/. RESEAUX ELECTRIQUE, TELEPHONIQUE :

1 - Le raccordement des constructions aux réseaux de télépnone, d'électricité, et numérique doit élre réalisé en souterrain
jusau'a la limite du domaine public en un point & determiner en accord avec les services gestionnaires. En cas d'impossibilité
technique diment justifiée de raccardement en souterrain, il pourra étre permis une installation différente saus réserve quelle
soit l2 plus discréte possible. Une telle dérogation ne pourra &tre envisagée pour les réseaux établis dans le périmétre de
lotissement ou d'opératicns groupées, pour lesquelles le raccordement aux réseauy sera obligatoirement réalisé en souterrain,
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2 - Les projets d'aménagement d'ensemble et les constructions nouvelles d'habitat coliectif, devront mettre en place des
fourreaux ot cables reliant le domaine public pour orévair un raccordement aux réseaux de communications electroniques Tras
Haut Débit ffibre optique). L'ensamble des logements devront également &ire équipés en vue d'un raccordement.

4/. ORDURES MENAGERES :

Toutes opérations de collectifs, lotissement ou greupe d'habitation devrent comparter un local & ordures managares sur leur
amprise fonciére 4 proximité immédiate du domaine public et de dimension compatible avec 'opgration et la réglementation de
[EFCI compétente,
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U6

PREAMBULE ;

Secteurs UG secteur urbain desting a accuellir de I'nabital, de I'hébergement de loisirs el des activités compatibles avec
I'habitat, tel que les commerces et services de proxmité,

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

1 - Les destinations ef sous destinations des constructions pouvant &tre interdites ou soumises & conditions particuliéres sont
définies en application des articles R.151-27 et R.151-29 du code de lurbanisme et exposées & l'article 3 des dispositions
générales (Titra [},

2 - Tout projet de construction, d'aménagement au d'installation doit se référer & I'une de ces destinations.

3 — Lorsque des constructions cu aménagements relévent de plusieurs destinations, il est fait application des régles propres a
chacune de ces destinations.

4 - Toute construction est interdite sauf celles admises sous conditions 4 l'article 2.
5~ Sont interdites les constructions ayant une des destinations ou sous-destinations suivantes -

= axploitation agricole et forestiane ;
= commerce de gros

s industrie ;

s entrepdls.

ARTICLE U6-2 : LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET
ACTIVITES

1/, CONDITIONS PARTICULIERES CONCERNANT CERTAINES DESTINATIONS OU SOUS DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

Les constructions destinées 4 lartisanal et au commerce de détail sont autorisées, & condition d'étre compatibles aves la
vocation de la zone, qu'elles ne produisent pas de nuisances sonores, olfactives ou visuelles,

2/, INTERDICTION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, ET DE CERTAINS TYPES D'ACTIVITES, OU SUIVANT LA
NATURE DES CONSTRUCTIONS ¢

Sont interdites toutes occupations et utilisations du sol autres que celles admises & 'article Us-2°-3/.

3/, CONDITIONS PARTICULIERES CONCERNANT CERTAINS TYPES D'ACTIVITES OU LA NATURE DES CONSTRUCTIONS
1 - Sant autorisés dans la zone, les constructions et ouvrages technigues destings ;

- lors de |a réalisation d'une opération d aménagement d'ensemble :
& aux habitations et leurs annexes
aux hahitations touristiques el de laisirss
< aux habitations légéres de loisirs, les parcs résidentials
o1 Aux habitats collactifs et leurs annexas
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= Aufur et & mesures de la réalisation des éguipements internes au seckeur

o aux commences de proximité, bureaux et services, soumis & déclaratian
aux habilations lides 4 la fonction de gardiennage
aux dguipements pour la maintenance des constructions, aquipements et plantations
o aux ouvrages techniques nécessaires aux occupations et utilisations du sol aulorisées
o aux commerces ligs aux activités de |oisirs
o aux éguipements publics ou dintérét général

b

2 — Sont autoriséas dans la zone |

- lesinstaliations & usage d'activités touristiques, culturelles, sportives et da loisirs

- les équipemeants de remontées mécaniques et de fransport mécanique des personnes

- les aires de camping et de caravaning

- les aires de jeux el de sports

- lesinstallations classées sous réserve qu'elles solent nécessaires au fonctionnement de l'ensemble du site et qu'elles
n'entrainent paur le voisinage aucune incommadité, et en cas d'aceident ou de fonetionnement défectueux aucune
insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens

- les ouvrages et installations d'infrastructures lindaires souterrains et les installations techniques quiy sont liges
{gazaducs, oléoducs, lignes électriques, efe...) sous réserve gu'ils ne comprometient pas la pratection de
I'environnement

- |es ouvrages de franspart et de distribution d'énergie penmettant de desservir les constructions admises dans la zone

- les exhaussements el affoulllerments de sol ligs et nécessaires a la réalisation d'una occupation ou utilisation du sol
autorisé par le présent réglement de zane

Il est toutefois précisé que, sur le territoire de Le Ganic, ces occupations et ulilisation ne sont autorisé que sous réserve d'une
aporobation du projet par la DREAL (Direction Régionale de 'Environnement, de ['Aménagement et du Logement).

ARTICLE U6-3 : MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

1/, MI¥ITE SOCIALE :

Man réglements.

2/, MI¥ITE FONCTIONNELLE :

Man réglementé.

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ﬂRTIﬂLE U6-4 : II‘»"{Z}Li.[l'l.||ETRIE ET IMPLANTATION DES EQNSTRUETIGNS

La disposition de la construciion et son implantation devront tenir compte de la topographie nrlclnelle du terrain et s'y adapter,
et non l'inverse,

11, IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES :

Les constructions devrant s'mplanter scit & lalignement, soit & une distance d'au moins & mélres par rapport aux voies et
emprises publiques.
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2/ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES :

Lorsque la construction ne jouxte pas |z limite separative, la distance comptée horizontalement de tout paint de la construction
au point de la limite séparative qui en esl la plus rapproché doit étre au moins égale & la moitié de la hauteur du batiment, sans
polvoir élre inférieure & 3 métres,

3/, IMPLANTATION DES CONSTRUGTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERRAIN

Les constructions non contiglies seront implantées les unes par rapport aux autres sur une méme unité fonciére, & une
distance égale & au moins 3 métres,

4/, EMPRISE AU 50L
Man réglemeanté.

5. HAUTEUR :
Les constructions d'habitat indviduel ne doivent pas dépasser deux niveaux habitables (R+1) ou & m & ['&gout du foit.
Les autres constructions seront limitées 4 un rez de chaussée plus 3 niveaux (R+3) ou 12 m & Fégout du toit,

MNon réglementé pour les équipements sportifs, culturels, de laisirs ou puslics.

ARTICLE U6-5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1/, ASPECTS DES CONSTRUCTIONS :

1- Par leur aspect extérieur, les constructions et autres modes d'occupation du sol ne deivent pas porter atteinte au caractére
cu & lintérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages urbains. Les constructions devront présenter une qualité d'aspect
campatinle avec l'envirannement immédiat, le caractare de la zone ol e site,

2 — Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de preseriptions spéciales si
les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature 3 porer ateinte
al caractere ou & linterét des lisux avoisinants, des sites | aux paysages naturels ou urbaing ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales,

FAGADES

Sont autorisés les materiaux d'aspect « brique en terre cutte, pierre naturelle, verre, bois, béton et maconnerie enduits
ou peints. Les bardages d'aspect métallique ou plastique sont interdits.

TOITURES

Les matériaux utilisés devront avair un aspect bais, tuile en terre cuite, métallique.

2/, PERFORMANCE ENERGETIQUE :

Mon réglementd,

3!, CLOTURES :

Les eléments composants les clotures devront &tre de la plus grande simplicité, en harmonie avec I'habitation et homagéne
avec e reste de lensemble.
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ARTICLE U6-6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

1 - Les espaces extérieurs et les voiries deviont &tre paysagés avec soin.
2 — Les essences seront compatibles avec la palette végétale indiguée dans le schéma paysager géneral de la ZAC,

ARTICLE U6-7 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Toute occupation du sol doit comporter des places de stationnement situées hors de |a voirie et directerment accessibles. Le
stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues se fera en dehors des voies publiques et devra comespondre aux
hesoins des constructions et des frdguentations du public.

EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE U6-8 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1/. CONDITION D’ ACCES AUX VOIES ;

1 - Pour &tre constructible, un terrain deit avolr accés & une voie publique ou privée, soil direclement, soil par lintermédiaire
d'un passage aménagé sur fonds voising et éventuellement obtenu. Si elle ast privée, la desserle devra étre assurée par un
accés direct, soit par 'ntermédiaire d'une servitude de passage, ne desservant pas plus de 5 constructions, sur fond voisin au
titre de Farticle 682 du Code civil,

2 « Les accés débouchant sur les voies publiques doivent élre aménagés en fonction de limportance du trafic des dites voies,
de fagon & éviter toute difficulté ef tout danger pour la circulation générale. Leur localisaton doit &tre choisie en tenant compte
du risque eventuel pour la creulation, des plantaticns, des espaces verts publics, de I'éclairage public ou tout autre mobilier
urbain sur l'emprise publigue.

3 - Larsqu'une opération de constructions graupées ou de lotissemenis comporie plusisurs emplacements de stationnement ou
plusieurs garages, les accés a ces garages ou stationnements devront &tre organisés de maniére & ce quiil n'y ait gu'un ou
deux accés surla voirie publique.

4 - Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de séourité. lls ne doivent pas
présenter de risgues pour les usagers, étre adaptés & l'opération. lls deivent étre aménagés de fagon & ce que la visibilité vers
|2 vaie soit assurée et & ne pas apportar la moindre géne 4 la eirculation publique.

5 - Les caractéristigues des accés doivent permettre de salisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre lincendie,
prataction civile, brancardage, stationnameant ;

6 —~ Larsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'accés sur l'une de ces voies peut-étre interdit s'l représents
une géne au un rsque pour la circulation,

7 - Dans le cas dune cpération de lotissement ou induisant un morcellement d'une unite fonciere établie, outre les conditions
de sécurité, il pourra étre imposé le désenclavement des parcelles ou espaces situss a l'arriere.

§ — Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux des voies adjacentes.

2/ VOIRIE

1 - La destination et limportance des constructions ou installations doivent élre compatibles avec la capacite de la voirie
publique ou privée qui les dessert,

2 = Les dimensions fermeas et les caractéristiques techniques des voies privées devrant &te adaptées aux usages qu'elles
suppartent ou aux opérations qu'elles dovent desservir, et devront notamment répondre aux conditions exigées par le trafic
poids lourds et par e passage des engins des pompiers, et du ramassage des ordures,
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3 - Les voies publiques en impasse sont autorisées, sous réserve de comporter un dispositif de retournement dans leur partie
terminale.

3/ ACCESSIBILITE ¢

Mon réglementd.

ARTICLE U6-9: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU
D'ELECTRICITE, D’ASSAINISSEMENT ET DE TELECOMMUNICATION

Pour l'ensemble des réseaux réglementés (eau potable, assainissement, téléphone, numeérique, Electricité), le raccordement
aux terrains devra étre réalisé en limite de |a vaie publique ou de la limite d'emprise publique qui sy substitus,

Les raccordements aux réseaux doivent étre réalisés par des cables ou conduites souterrains de préférence implantés sous
des voies ou du mains non visibles & Fextérieur des édifices.

1/, ALIMENTATION EN EAU POTABLE :

1 - Toute canstruction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit obligatoirement
étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable conformément au réglement en vigueur. Le raccordement est
également obligatoire en cas d'aménagement, de changement daffectation ou d'extension d'une censtruction existante de
natura a augmenter les besains en eau potable.

2 - Les canalisations ou tout autre moyen égquivalent doivent &tre suffisants pour assurer une défense canfre Fincendie.

2!, ASSAINISSEMENT :
EaLly USEES DOMESTIOUES ET INDUSTRIELL ES

1 - Le raccordement au réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toutes
constructions ou installations engendrant des eaux usées.

2 - Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement qu'aprés aveir
fail l'objet d'un retraitement dans les conditions définies dans le cadre d'une convention de reiet cu d'une autorisation
de déversement,

3 - En cas c'impossibilité de raccordement au réseau d'assainissement, la création dun réseau autonome sera
autorisée, sous reserve qu'elle soit conforme & la réglementation en vigueur et que la superficie du terrain du projet
soit au minimum égale & 1500m?, |l doit pouveir étre mis hars circuit et les eaux usées directement raccorder au
réseau public quand celui-ci sara réalisé.

4 - L'évacuation des eaux ménagéres et effluents non traités dans les foseés el les égouts pluviaux est intercite.

EAL FLUVIALES
1 - Les amenagements réalisés sur le terrain ne doivent pas madifier les axes et sens d'écoulemant des eaux
pluviales; ces aménagemants doivent garantir I'ecoulement vers e réseau de collecte public lorsqu'il existe,

2 — En I'absence d'un réseau d'eau pluvial, le constructeur de l'opération et des aménagements devra réaliser, & sa
charge, des dispositifs appropriés et proportionnés a l'apération pour permettre 'évacuation directe et sans stagnation
des eaux pluviales vers un exutoire particulier, au par infiltration sur I'unité fonciére.

3 - Conformement & la ol sur l'eau, la réalisation de toute nouvelle opération ne devra pas générer un débit & lexutaire
de la parcelle aménagée superieur a celui observé avant améragsment. En conséquence les rejets supplémentaires
devront &tre retenus temporairement sur |e terrain par un dispositif de stockage adapté au projet.
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4 — En aucun cas, les eaux pluviales ne pourront &tre rejetées dans le réseau d'assainissement ou dans les fossés
des voies publiques,

3/. RESEAUX ELECTRIQUE, TELEPHONIGUE :

1 « Le raccordement des constructions aux réssaux de t&lephone, délectricité. et numérique doit &tre réalise en souterrain
jusgu'a la limite du domaine public en un paint & déterminer en accord avec les services gestionnaires. En cas dimpossibilité
technigue diment justifiée de raccordement en souterrain, il pourra &tre permis une installation différents sous réserve qu'ells
soit la plus discréte possible. Une telle déregation ne pourra étre envisagée peur les réseaux établis dans le périmétre de
lotissament ou d'opérations groupées, pour lesquelles le raccordement aux réseaux sera obligatoirement réalisé en soulerrain.

2 - Les projets d'aménagement densemble et les constructions nouvelles d'habitat collectif, devront metire en place des
fourreaux et cables reliant le domaine public pour prévoir un raccordement aux résaaux de communications électroniques Trés
Haut Dékil (fibre optique). L'ensemble des logements devront egalement &tre &quipés en vue d'un raccordement,

4/, ORDURES MENAGERES !

Toules opérations de collectifs, lotissement ou graupe d'habitation devront comporter un local & ordures ménageares sur leur
emprise fonciére & proximité immédiate du domaine public et de dimension compafible avec 'apération et la réglementation de
[EFPCI compétente.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U7

PREAMBULE :

Secteurs UT: secteur urbain desting a accueilir de Ihabitat, de Ihébergement de loisirs el des activités économiques et de
loisirs compatibles avec [habital, ainsi que des habitations liées aux activités (gardiennage, surveiliance...).

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

ARTICLE U7-1 : DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS INTERDITES

1 - Les destinations et sous destinations des constructions pouvant &tre interdites ou soumises & conditions particuliéres sont
definies en application des articles R.151-27 et R.151-29 du code de I'urbanisme et exposées & l'article 3 des dispositions
genérales (Titre ),

2 - Taut projet de construction, d'aménagement ou d'installation dait se référer  l'une de ces destinations.

3 - Lorsque des constructions ou aménagements relevent de plusieurs destinations, il est fait application des régles propres 2
chacune de ces destinations.

4 - Sontinterdites en zone UT les constructions ayant une des destinations ou sous-destinations suivantes -

+ exploitation agricele et forestiére ;
e pommerce de gros

«  indusirie ;

s entrepdts.

ARTICLE U7-2: LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET
ACTIVITES

1/. CONDITIONS PARTICULIERES CONCERNANT CERTAINES DESTINATIONS OU SOUS DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS *

Les constructions destinées 4 l'artisanat el au commerce de détall sont autorisées, & condition d'élre compatbles avee la
vocation de la zone, qu'elles ne produisent pas de nuisances sonores, olfactives ou visuallas,

2. INTERDICTION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, ET DE CERTAINS TYPES D'ACTIVITES, OU SUIVANT LA
NMATURE DES CONSTRUCTIONS :

Sant interdites toutes occupations et utilisations du sol autres que celles admises a larticle U7-2°-31,

3/, CONDITIONS PARTICULIERES CONCERNANT CERTAINS TYPES D'ACTIVITES OU LA NATURE DES CONSTRUCTIONS

1 - Sont autorisés dans la zone, dans la mesure o0 elles sont compatibles avec le voisinage des lieux habités, les
constructions et cuvrages techniques destings :

lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble
©1 aux habitations et laurs annexes
o aux habitations touristiques et de loisirs
o aux habitations légéres de loisirs, les parcs réasidentiels
o» - aux habilats collectifs et laurs annexes
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= Aufur et & mesures de |a réalisation des équipements inlernes au secteur
o aux commerces de proximitg, bureausx ef services, soumis & déclaration

a I'nitellerie et |a restauration
aux habitations liges 4 la fonction de gardiennage
aux equipements sporlifs, culturels et de laisirs
aux equipements pour la maintenance des constructions, dquipements et plantations
. aux ouvrages techniques nécessaires aux occupations et utilisations du sel autorisées
o AU commerces liés aux activités de laisirs

aux equipements publics ou dintérét général

L o R

G S 4

2 — Sont autoriséas dans la zone |

- lesinstallations a usage d'activités touristiques, culfurelles, sportives et de loisirs

- les équipements de remontées mécariques et de transport mécanique ces personnes

- les aires de camping et de caravaning

- les aires de jeux et de sports

- lesinstallations classées scus résenve qu'ellss scient ndcessaires au fonctionnament de 'ensemble du site et quelles
n'entrainent pour le voisinage aucune incommadité, et en cas d'accident ou de fonetionnement défectusux aucune
insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux persannes ef aux biens

- les ouvrages et installations d'infrastructures lindaires souterraing et les installations technigues quiy sont iées
{gazoducs, oléoducs, lignes électiques, ete...) sous réserve qu'ils ne compromettent pas la pratection de
I'environnement

- les ouvrages de transport et de distribution d'énergie penmettant de desservir les constructions admises dans |a zone

- les exhaussements et affoullements de sol [és et nécessaires a la réalisation d'une ocoupation ou utilisation du sal
autorisé par le présent réglement de zane

Il est toutefois nrécisé que, sur le territaire de Le Ganic, ces occupations et utilisation ne sont autarisé que sous réserve d'une
approbation du prajet par la DREAL (Direction Régionale de I'Environnement, de 'Aménagement et du Logement).

ARTICLE U7-3 : MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

1/, MI¥ITE SOCIALE :

Man réglementé.

2/, MIXITE FONCTIONMELLE !

Man réglementé.

CA_RACTERJSTIQUE-S URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UT-4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

La dispasition de |a consfruction et son implantation devront tenir compte de |a topographie ariginelie du ferrain et 8y adapter,
et non linverse.

1/. IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES :

Les constructions devront smplanter soit & l'alignement, soit & une distance d'au moins 6 métres par rapport aux voies &
emprises publiques.
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2/ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES |

Lorsque la construction ne jouxte pas la limite séparative, |a distance comptée harizontalemeant de tout paint de la construction
au point de la limite séparative qui en est |a plus rapproché doit étre au moins égale & la moitié de la hauteur du batiment, sans
pouvoir elre inférieure & 3 métras.

3/, IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERRAIN :

Les constructions non contigies seront implantées les unes par rapport aux autres sur une méme unité fonciére, & une
distance égale 4 au maing 3 mélres.

4/, EMPRISE AU S0L :

Man réglementé,

5/, HAUTEUR :
Les constructions d'habitat individuel ne doivent pas dépasser deux niveaux habitables (R+1) ou & m & l'agout du tait,
Les autres constructions seront imitéas a un rez de chaussée plus 3 niveaux (R+3) au 12 m & l'égout du toit,

Mon réglementé pour les quipements sporlifs, culturels, de loisirs ou publics.

ARTICLE U7-5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1/. ASPECTS DES CONSTRUCTIONS ;

1 - Par leur aspect extérisur, les constructions et autres modes d'occupation du sol ne doivent pas porter alteinte au caractare
ou & lintérét des lisux avoisinants, aux sites et paysages urbains. Les constructions devront présenter une qualité daspect
compatible avec lemvirannement imméadiat, le caractére de la zane el le site.

2~ Le parmis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si
les constructions, par leur situation, lsur architeciure, leur dimensions ou leur aspect axtérisur sont de nature & porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, des sites . aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Sont autorises las matériaux d'aspect « brique en terre cuite, piere naturelle, verre, hais, bétan et magonnerie anduits
au peints. Les bardages d'aspect métalligue ou pastiqus sont interdits,

TOITURES

Les mat@riaux utilisés devront avair un aspect bois, tuile en tarre cuite, métallique,

2/. PERFORMANCE ENERGETIQUE :

Maon réglementé.

3!, CLOTURES :

Les eléments composants les clotures devront étre de la plus grande simplicité, en harmaonie avec Thabitation et hamogéne
avec |e reste de 'ensemble,
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ARTICLE U7-6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

| - Les espaces extérieurs e las vairies dayront &ire paysagés avec sain.

2 — Les arbres bordant |les vairies seront plantés a lintéreur des proprigtés privees. Les essences serant compatibles avec la
palette végétale indiquae dans le schéma paysager genéral de la ZAC.

ARTICLE U7-7 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Taoute accupation du sol doit comporter des places de stationnement sittées hars de la valde et cirectement accessibles. Le
stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues se fera en dehors des voies publiques et devra correspondre aux
hesains des conslructions ef des fréquentations du public,

EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE U7-8 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1/, CONDITION D'ACCES AUX VOIES :

1 - Paur étre constructivle, un terrain dait avoir accés 3 une voie publique ou privée, soit directement, soit par lintermédiaire
d'un passage aménagé sur fonds voisins. Si elle est privée, la desserie devra éfre assurée soit par un acces direct, soit par
lintermédiaira d'une servitude de passags, ne desservant pas plus de & constructions, sur fonds volsing au titre de 'article 682
du Code civil.

2 - Les accas débouchant sur les voles publigues doivent &tre aménagés en fonction de limpartance du trafic des dites voies,
de fagon A éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation générale. Leur lacalisation deit &tre chaisie en tenant compte
du risgue éventuel pour la creulation, des plantations, des espaces verts publics, de I'Eclairage public ou tout autre mebilier
urbain sur l'emprise publigue,

3 - Lorsgu'une apération de constructions groupéss ou de lotissements comports plusizurs emplacemants de stalionnament ou
plusizurs garages, les accés & ces garages ou stationnemeants devront &tre organisés de maniare & ca quil n'y alt qu'un ou
deux accés sur la valde publique.

4 - Les accés doivent présenter des caracténstiques permettant de satisfaire aux exigences de securité. lls ne doivent pas
présenter de risques pour les usagers, &tre adaptés 4 Fopération. lls deivent &tre aménagés de fagon a ce que la visibllité vers
la voia sait assurée et & na pas apporter la moindre géne a la circulation publique.

5 - Les caractéristiques des accés doivent permetire de salisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre lincendie,
protection civile, brancarcage, stationnement :

& — Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voles publiques, 'accés sur l'une de ces voies peut-&tre interdit 8l représente
une géne ou un risque paur la circulation,

7 — Dans |z cas d'une opération de lolissement cu induisant un morcellement d'une unité fonciére établie, cutre les conditions
de sécurité, il pourra étre imposé le désenclavement des parcelles ou espaces situés 4 l'ariére,

8 — Les accés doivent respecter les deoulemeants des eaux ce la voie publique et ceux des voies adjacentes.

2/ VOIRIE

1 - La destination et importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la capacite de la voirie
publigue cu privée qui les desserl
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2 — Les dimensions fermes et les caractéristiques techniques des voies privéss devront étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, et devront notamment répondre aux conditions exigées par le trafic
poids lourds et par le passage des engins des pompiers, st du ramassage des ardures.

3 - Les voies publiques en impasse sant aulorisées, sous réserve de comporter un dispositif de retoumement dans leur partie
larminale,

3/ ACCESSIBILITE

Mon réglements,

ARTICLE U7-9: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE, D'ASSAINISSEMENT ET DE TELECOMMUNICATION

Pour l'ensemble des réseaux réglementés (eau potable, assainissement, téléphone, numérique, electicité), la raccardement
aux terraing devra &tre réalisé en limite de la voie publique ou de la limile d'emprise publique qui s'y substitue,

Les raccordements aux réseaux doivent &tre réalisés par des cables ou conduites souterraing de préférence implantés sous
des voies ou du mains non visibles 4 |'extériewr des adifices.
1), ALIMENTATION EN EAU POTABLE :

1 - Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, impligue une utilisation d'eau potable, doit abligatoirement
ére raccordee au réseau public de distribution d'eau potable conformément au réglement en vigueur. Le raccordement est
également abligatoire en cas d'aménagement, de changement d'affectation ou d'exlension dune construction existante de
nature 4 augmenter les besomns en eau potable,

2 - Les canalisations ou tout autre mayen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une défense contre lncendie.

2/, ASSAINISSEMENT ;
EAL USEES DOMESTIOUES ET INDUSTRIELLES

1 - Le raccordement au réseau collectif d'assainissement de caracléristiques appropriées est abligatoire pour toutes
constructions ou installations engendrant des eaux usées.

2 - Les eaux usées non domesligues ne peuvent &tre rejetées dans le réseau public d'assainissement qu'aprés aveir
fait [objet d'un refraitement dans les conditions definies dans le cadre d'une convention de rejet ou d'une autorisation
de dévarsement.

3 - En cas d'impossibilité de raccordement au réseau d'assainissement, la création d'un réseau autonome sera
autarisée, sous réserve quelle soit conforme 4 la réglementation en vigueur et que la superficie du terrain du projet
soit au minimurm égale a 1500m? || doit powvair &tre mis hors cirouit et les eaux usées directement raccorder au
reseau public quand calui-cl sera réalisé.

4 - 'évacuation des eaux ménagéres et efluents non traités dans les fossés et les égouts pluviaux est interdite.

Ealle BLUMALES

1 - Les aménagements réalisés sur le terrain ne daoivent pas madifier les axes et sens d'écoulement des eaux
pluviales: ces aménagements doivent garantir I'écoulement vers |e réseau de collecte public larsou'il existe.

2 - En 'sbsence d'un réseau d'eau oluvial, le constructeur de l'opération et des aménagements devra réaliser, & sa
charge, des dispositifs appropriés et proportionnés a Fopération pour permetire I'évacuation directe et sans stagnation
des eaux pluviales vers un exutaire particulier, ou par infiltration sur 'unité fonciére.
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3 - Conformément 4 la loi sur 'eau, la réalisation de toute nouvelle opération ne devra pas générer un débit a 'exutoire
de la parcelle aménagée supérieur A celui ohservé avant aménagement. En conséquence les rejets supplémentaires
devront étre retenus temparairemant sur le terrain par un dispositif de stockage adapté au projet,

4 — En aucun cas, les eaux pluviales ne pourront &tre rejetées dans le réseau d'assainissement ou dans les fossés
des voies publiques,

3/. RESEAUX ELECTRIQUE, TELEPHONIQUE :

1 - Le raccordement das constructions aux réseaux de t&léphone, d'électricité, el numérigue doit élre réalisé en souterrain
jusqu'a la limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec les services gestionnaires. En cas dimpossibilité
technique diment justifiée de raccordament en souterrain, il pourra étre permis une installation différente sous réserve gu'elle
soit la plus discréte possible. Une telle dérogation ne pourra &tre envisagée pour les réseauy atablis dans la périmétre de
lotissement ou d'opératians groupées, pour lesquelles le raccordement aux réseaux sera obligatairement réalise en souterrain,

2 - Les projets d'aménagement d'ensemble et les constructions nouvelles d'habitat collectf, devront meftre en place des
fourreaux et cables reliant le domaine public pour prévair un raccordement aux réssaux de communications glectroniquas Trés
Haul Débit {fibre optique). L'ensemble des logements devront également &tre équipés en vue d'un raccordement.

4/, ORDURES MENAGERES :

Toutes opérations de collectifs, lotissement ou groupe d'habitation devront comporter un local @ ordures ménagéras sur leur
emprize fonciéra a proximité immédiate du domaine public et de dimension compatible avec lopération et la réglementation de
I'EPCI compétente,
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NL

PREAMBULE :

Secteurs ML secteur naturel ol les équipements de loisirs sont autorisés sous conditions. Comprend un sous-secteur ML p
reserve au développement d'équipements de production d'énergie renouvelable,

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

ARTICLE NL-1 : DESTINATION ET SOUS DESTINATION INTERDITES

1 - Les destinations et sous destinations des constructions pouvant &tre interdites ou soumises & conditions pariculiéres sant
définies en application des articles R.151-27 ef R.151-29 du code de 'urbansme el exposées & larticle 3 des dispositions
genérales {Titre [,

2 - Tout projet de construction, d'aménagement ou d'instalialion doit se référer 4 l'une de ces destinations.

3 - Lorsque des constructions ou aménagements relévent de plusieurs destinations, il est fait application des ragles prapres &
chacune de ces destinations.

4 - Sont interdites en zone ML toutes les constructions ayant une des destinations ou sous-destinations suivantes :

e auploitation agricole et forestiére ;
s commerce de gros

s industrie ;
s ontrepdts
+  hahitation.

ARTICLE NL-2 : LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET
ACTIVITES

1/, CONDITIONS PARTICULIERES CONCERNANT CERTAINES DESTINATIONS OU SOUS DESTINATIONS CONCERNANT LES
CONSTRUCTIONS

Man réglementé

2/, INTERDICTION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES S0LS, ET DE CERTAINS TYPES D'ACTIVITES, OU SUIVANT LA
MATURE DES CONSTRUCTIONS ;

Sont interdites toutes cccupations et utilisations du sol autres gue celles admises & 'article NL-2°-3/.

3/. CONDITIONS PARTICULIERES CONCERNANT CERTAINS TYPES D'ACTIVITES OU LA NATURE DES CONSTRUCTIONS
1 - Sont autorisées dans |a zore. les installations et accupations du sal suivantes -

- les petites structures d'accusil des touristes

- les terrains de camping

- les constructions et aménagement liés & des activités sportives, culturelles ou da loisirs

- les domaines skiables, les equipements de remontées mécaniques et de transport mécaniquas de personne
- les ouvrages technigues nécessaires aux ocoupations et ulilisations du sol autorisées

les aires de jeux ef de sporis
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- les ouvrages et installations diinfrastructure ingaires souterraing et les installations techniques qui y sont ides
{nazaducs, oléoducs, lignes électriques, efc...) sous réserve qu'ils ne compromettent pas la prolection de
I'envirannement

- les ouvrages de transport et de distdbution d'énerge permetiant de desservir les constructions admises dans |z zone
et dans les zones contiglies.

- Las affouillemeants et exhaussements nécessaires d la réalisation d'une cocupation ou d'une utilisation du sol autarises

- Les constructions el ouvrages destings a la maintenance des constructions équipemants et plantations,

- Les douipements publics el les projels d'intérét général

2 - Sant autorisées uniguement dans le secteur MNLp, les installations et occupations du sol suivantas :

- les éoliennas, les centrales de production énergétique ayant pour source I'énergie radiative du soleil dans les secleurs
spécialement zonés & cet effet repérés au document graphigue et leurs ouvrages de transport et de distribution
d'énergia

Il est toutefols précisé que, sur le termitoire de Le Garic, ces occupations et utilisation ne sont autorisé que sous réserve dune
approbation du projet par la DREAL [Direction Régionale de 'Environnement, de ['Aménagemant et du Logement),

ARTICLE NL-3 : MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

1/. MIXITE SOCIALE :

Mon réglementé.

21, MIXITE FONCTIONNELLE ;

Mon réglementé.

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE NL-4 ; VéLUMETmE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

L.a disposition de la construction et san implantation deyvront tenir compte de la topographie originelle du terrain el s’y adapter,
et nan linverse.

1/. IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES :

Les constructions devront s'implanter soit & l'alignement, soit & una distance d'au moins & métres par rapport aux voies et
emprises publiques.

Les pistes velo et roller, non ouverles & la crculation des vehicules & motaur, ng sont pas considerges comme des voies ou
emprisas publiques au sens du présent articls pour Fimplantation des centrales de production énerg&tiques ayant pour source
I'&nergie raciative du solell. |l en est de méme das terrains proprigté du SMAD,

2( IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES :

Lorsque la construction ne jouxte pas la limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout point de la construction
au point de la limite séparative qui en est la plus rapproché doit &tre au mains &gale & la maitié de la hauteur du batiment, sans
pouvair éfre inférigura a 3 mefres.

Au sein du sous-secteur NLp uniguament

Cetie disposition ne s'applique pas aux elélure et aux locaux technigues des centrales de production énergetiquas atant pour
source 'énergie radiative du soleil.
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3/, IMPLANTATION DES CONSTRUGTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERRAIN *

Les constructions non contigles seront implantées les unes par rapport aux autres sur une méme unité foncidre, 4 une
distance égale & au moins 3 métres,

Au sein gu sous-secteur NLp uniguemen ;

Cefte obligation d'éloignement entre deux constructions (3 méatres) ne s'applique pas a l'ntérieur du sous secteur NLp ol
limplantation de centrales ayant pour source |'énergie radiative du soleil est autorisée,

4/, EMPRISE AU SOL !
Man réglementé.
5/, HAUTEUR

Mon réglementé/

ARTICLE NL-5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1/. ASPECTS DES CONSTRUCTIONS :

1 - Par leur aspect extérieur, les constructions et autres modes d'nccupation du scl ne doivent pas porter atteinte au caractére
ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages urbains, Les constructions devront présenter une qualité d'aspect
compatible avec 'environnement immeédiat, le caractére de la zone et le site.

2 — Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé cue sous réserve de F'observation de prescriptions spéciales si
les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature 2 parter atteints
au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, des sites | aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspeclives monumentales.

3~ Les matériaux constitués des panneaux photovaltaiques ainsi que leurs structures porteuses sont autorisée.
FACADES

Sont autorises les matéraux d'aspect « brique en terre cuite, pierre naturelle, enduit taloché, varre, bois, béton et
magonnerie enduits ou peints. Les bardages d'aspect métalligue ou plastique sont interdits.

TOITURES

Les matériaux utilisés devront avoir un aspect bois, tuile en terre cuite, métallique.

21, PERFORMANCE ENERGETIQUE :

Man réglemants,

3/. CLOTURES :

Man réglementé.

ARTICLE NL-6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

1-Les espaces extérieurs et les voiries devront étre paysagés avec compatibilité avec le schéma paysager de la ZAC.

2 - Les essences serant cholsies pammi celles indiquées dans le schéma paysager général de la ZAC.
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ARTICLE NL-7 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Toute occupation du sol doit comporter des places de stationnement situges hors de |a voirie et directement accessibles.
Concernant la sous-saectaur NLp
La création des pistes internes & la centrale est réputée satisfaire a cette cbligation.

EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE NL-8 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1/. CONDITION D' ACCES AUX VOIES !

1 - Pour &tre constructible, un terrain dait avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par l'intermédiaire
dun passage aménagé sur fonds voising. 51 elle est privée, la desserte devra éire assurée soit par un accés direct, soit par
lintermédiaire d'une servitude de passage, ne desservant pas plus de 5 constructions, sur fonds voising au titre de larticle 682
du Code civil,

2 - Les accés débouchant sur les voies publiques doivent &tre aménagés en fonction de limportance du trafic des dites veies,
de fagon & éviler toute difficulté et tout danger pour la circulation générale. Leur localisation doil étre chaisie en tenant compte
du risgue éventuel pour la crculation, des plantations, des espaces verls publics, de |'éclairage public cu tout autre mobilier
urbain sur l'emprise publique,

3 - Lorsqu'une opération de constructions groupées cu de lotissements comporte plusisurs emolacements de stationnament ou
nlusisurs garages, les acces A ces garages ou stationnements devront &tre organisés de maniére & ce qu'il n'y ait qu'un ou
deux accés surla voirie publigue.

4 - Les acoés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de sécunté. lIs ne doivent pas
nrésenter de risquas pour les usagers, étre adaptés a l'operation. lls doivent &tre aménagés de fagon 4 ce que |a visibilité vers
la vole soit assurée et 4 ne pas apparter la maoindre géne 4 Iz circulation punligue.

- Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre 'incendie,
protection civile, brancardage, stationnement

& — Lorsque le terrain est riverain de plusisurs voies publiques, l'accés sur l'une de ces voies peut-Btre interdit s'l représents
une géne ol un rsque pour la circulation.

7 - Dans le cas dune opération de lotissement ou induisant un meorcellement d'une unité fonciére &tablie, outre les conditions
de séourité, il pourra étre imposé le désenclavemant des parcelies ou espaces situss a l'arriére.

B - Las accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique ef ceux des voies adjacanies.

2/ VOIRIE :

1 - La destination et limportance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la capacité de la voire
publiqua au privée qui les dassert,

2 = Les dimensions farmeas et les caractéristigues techniques des voies privees devront &tre adaptées aux usages quelles
suppartent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, et devront notamment répondre aux conditions exigées par le trafic
poids lourds et par le passage des engins des pompiers, et du ramassage des ordures.

3~ Les voies publiques en impasse sont autorisées, sous réserve de comporter un dispositif de retoumement dans leur partie
terminale.

3/ ACCESSIBILITE ;

Mon réglements,
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ARTICLE NL-9: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE, D’ ASSAINISSEMENT ET DE TELECOMMUNICATION

Pour l'ensemble des réseaux réglementés (sau potable, assainissement, téléphane, numeérigue, lecticité), le raccardemant
aux terrains devra étre réalisé en limite de |a voie publique ou de la limite d'emprise publique qui s'y substitue,

Les raccordements aux réseaux doivent étre réalisés par des cables ou conduites souterrains de prafarence implaniés sous
des voies ou du meins non visibles 4 Fextéreur des édifices.

Concernant le sous-secleur MLp

Les obligations générales de raccordement au réseau d'eau potable, d'assainissement mentionnée au premier alinga du
present article ne s'appligue pas aux centrales de production énergétiques ayant paur source I'&nergie radiative du salei,

1/. ALIMENTATION EN EAU POTABLE :

7 - Taute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit obligatoirement
8lre raccordée au réseau public de distrioution d'eau potable conformément au réglement en vigueur, Le raccordement est
également obligataire en cas d'aménagement, de changement daffectation ou d'extension d'une construction existante da
nature a augmenter las besoins en sau potable.

2 - Les canalisations ou fout autre moyen équivalent deivent étre suffisants pour assurer une défense contre Fncendie,

21, ASSAINISSEMENT :
EAUX USEES DOMESTIOUES ET INDUSTRIELLES

1 - Le raccordement au réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est abligatoire pour toutes
constructions ou installations engendrant des eaux usées.

2 - Les ealx usées non domestiques ne peuvent &tre rejetées dans le réseau public d'assainissement qu'aprés avair
fait 'objet d'un retraitement dans les conditions définies dans le cadre d'une convention d rejet ou d'une autorisation
de déversemeant.

3 — En cas dimpaossibilité de raccordement au réseau d'assainissement, la création d'un réseau autonome sera
aulorisée, saus réserve qu'elle soit conforme & la réglementation en vigueur.

4 - L'evacuation des eaux ménagéres et effluents non traités dans les fossés et les égouts pluviaux est interdite.

EALY PLUVIALES

1 - Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas modifier les axes et sens d'écoulement des eaux
pluviales; ces aménagements doivent garantir I'scoulement vers le réseau de collecte public larsou'il existe.

2 — En l'absence d'un réseau d'eau pluvial, la constructeur de 'opération el des aménagements devra réaliser, 2 sa
charge, ces cispositifs appropriés et proportionnés & l'opération pour permettre 'évacuation directs et sans slagnation
des eaux pluviales vers un exutoire particulier, ou par infiltration sur 'unité foncigre,

3 - Conformément & la loil sur l'eau, la réalisation de toute nouvelle opération ne devra pas générer un debit & l'exutoire
de [a parcelle amenagee supérieur & celui observé avant aménagement. En conséquence les rejets supplémentaires
devront étre retenus temparairement sur le terrain par un dispositif de stockage adaoté au projet.

4 — En aucun cas, les eaux pluviales ne pourront étre rejetées dans le réseau d'assainissement ou dans les fosses
des voies publiques.

3/. RESEAUX ELECTRIQUE, TELEPHONIQUE !

1 - Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d'électricité, et numérique doit étre réalisé en souterrain
jusqua la limite du domaine public en un point 4 déterminer en accord avee les services gestionnaires. En cas dimpossibilite
technique diment justifiée de raccordement en souterrain, il pourra étre permis une installation différente sous résenve qu'elle
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soit la plus discréte possible. Une telle dérogation ne pourra &tre envisagée pour les réseaux établis dans le perimetre de
lotissernent ou d'opérations groupées, pour lesquelles le raccordement aux réseaux sera obligatoirement réalisé en souterrain..

4/, ORDURES MENAGERES ;

Toutes opérations de coliectifs, lotissement ou groupe d'habitation devront comporter un local & ordures ménagéres sur leur
emprise fonciére & proximité immédiate du domaine public &t de dimension compatble avec 'opération et la reglementation de
I'EPCI compétente.
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